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1. Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll stdlich des Ortsteils Hofsingelding in der Ge-
meinde Worth auf einer bislang landwirtschaftlich genutzten Flache mit einer GréBe von ca. 4
ha ein neues Wohnquartier zur Deckung des anhaltend hohen Bedarfs an Wohnraum geschaf-
fen werden, das unmittelbar an den bestehenden Ortsrand anschlieB3t.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines eigensténdigen, familienfreundlichen und generati-
onenilbergreifenden Wohngebiets mit einem vielfdltigen Angebot an Wohnformen. Grundlage
der Planung ist eine qualitatsvolle Einbindung des Baugebiets in den bestehenden Siedlungs-
und Landschaftsraum.

Das Quartier wird durch eine zentrale Griinachse, 6ffentliche Platze, gemeinschaftlich nutz-
bare Hofe sowie eine Kindertagesstatte und ein Quartierszentrum gepragt. Die ErschlieBung
erfolgt verkehrsberuhigt iber eine neue ErschlieBungsstraBe mit Vorrang fiur den FuB- und
Radverkehr. Der ruhende Verkehr wird tiberwiegend in Tiefgaragen und zentralen Parkscheu-
nen untergebracht. Umfangreiche MaBnahmen, wie die Schaffung von Griin- und Freiflachen
sowie Baumpflanzungen sollen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Klimaanpassung
beitragen. Die parkartige Begriinung des Umfelds der Siedlung im Siden und Osten dient
dabei gleichzeitig als AusgleichsmaBnahme fiir die entstehenden Eingriffe.

Im Plangebiet sollen insgesamt etwa 130 Wohneinheiten mit einem breiten Spektrum aus
Mehrfamilienhdausern, Reihen-, Doppel- und Einzelhdausern entstehen. Die Planung beriick-
sichtigt zudem Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich. Ziel ist die Schaffung eines
nachhaltigen und klimaresilienten Wohnquartiers mit hoher Aufenthalts- und Lebensqualitat.

1.2 Lage und Nutzung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsteil Hofsingelding und schliet siidlich an den beste-
henden Ortsrand an. Es liegt dstlich der Riexlinger StraBe (Abbildung 1) und umfasst eine
Flache von ca. 4 ha. Der Geltungsbereich beinhaltet im Wesentlichen die Flurstiicke 2865/1,
2865/2, 2865/3, 2865/4, 2865/5 und 2865/6 sowie das Flurstick 2878/21 der Gemarkung
Woérth. Darlber hinaus werden Teilflachen der Grundstiicke 2810, 2865, 2866/2, 2878/19
und 2881/22 in den Geltungsbereich einbezogen.

Der liberwiegende Teil des Planungsgebiets wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und setzt
sich vorwiegend aus Intensivgriinland sowie Ackerflachen zusammen.

Fir die Flurstlicke 2865/1 und 2865/2 besteht bereits Baurecht flir jeweils ein Einzelhaus.
Wahrend das Flurstlick 2865/2 bereits bebaut ist, wurde das dort zuldssige Baurecht bislang
nicht vollstandig ausgeschopft (Bebauungsplan Nr. 4.4). Darlber hinaus besteht auf dem
Flurstlick 2878/21 Baurecht flir Einzel- und Doppelhduser sowie fiir Hausgruppen mit drei
Wohnungen (Dreispanner) gemal Bebauungsplan Nr. 4.6.
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Abbildung 1:Luftbild des Planungsgebiets mit Flurnummern (Lfu 2026).

1.3 Festgelegte umweltrelevante Ziele einschlagiger Fachgesetze und Fach-
plane

Mit Ausnahme des Flurstliicks Nr. 2878/21 liegt das gesamte Planungsgebiet gemaB Bayer-
natlas innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Sempt- und Schwillachtal® (LSG-00397.01),
das eine Gesamtflache von rund 1.554 ha umfasst (Abbildung 2). Im Vorfeld des stadtebau-
lichen Wettbewerbs wurde die naturschutzfachliche Bedeutung des betroffenen Teilbereichs
des Landschaftsschutzgebiets untersucht und bewertet.

Auf Grundlage eines Beschlusses des Kreistags soll die fiir die Entwicklung vorgesehene Fla-
che aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen werden, sobald ein genehmigungs-
fahiger Bebauungsplan vorliegt. Die konkrete Anpassung der Schutzgebietsgrenze erfolgt im
Rahmen eines eigenstandigen Anderungsverfahrens.

Abbildung 2: Untersuchungsgebiet mit Landschaftschutzgebiet (gepunktet) und Biotopkartierung
(rosa) (Lfu 2026).

Die stidéstlich angrenzenden Gehdlz- und Gewasserstrukturen sind als Biotop kartiert. Dabei
handelt es sich um den Biotop Nr. 7737-1062 ,Auwalder nordlich und stdlich Hofsingelding
sowie Feldgehélze an der Bahnlinie Markt Schwaben-Erding" (Abbildung 2).
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AuBerhalb des Planungsgebiets befindet sich in unmittelbarer Nahe, in einer Entfernung von
ca. 300 m stdwestlich, das Bodendenkmal D-1-7737-0347 ,Verebnete Viereckschanze der
spaten Latenezeit". Dariber hinaus befinden sich 350 m siidéstlich des Planungsgebiets die
katholische Wallfahrtskapelle Hofsingelding als Bodendenkmal (D-1-7737-0245) sowie unter-
tdgige frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kapelle St. Koloman als Baudenkmal (D-1-77-
144-11).

Regionalplanung und Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Worth liegt gemaB Karte 1 ,Raumstruktur® des Regionalplans der Region Miin-
chen (14) im Verdichtungsraum der Metropolregion Minchen.

Die zeichnerischen Festlegungen des Regionalplans (Stand April 2019) zeigen, dass das Land-
schaftsschutzgebiet von den Darstellungen erfasst wird. Dieses umfasst auch die ortsnahen
Freiflachen innerhalb des Planungsgebiets (Abbildung 4). Der Regionale Griinzug beginnt erst
Ostlich der Bahnstrecke und somit deutlich auBerhalb des Geltungsbereichs. Der Geltungsbe-
reich grenzt unmittelbar an als Wohn- und gemischte Bauflachen dargestellte Bereiche an
(Abbildung 3).

Die Ausweisung des neuen Wohngebiets erfolgt in enger Orientierung an den Zielen und
Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung, insbesondere der Ressourcenschonung (LEP
1.1.3 G), des Flachensparens (LEP 3.1 G) und der Innenentwicklung (LEP 3.2 Z) sowie der
flachensparenden, funktionsgerecht abgestimmten Siedlungsentwicklung, der Schaffung
kompakter und sozial ausgewogener Strukturen sowie der Sicherstellung einer angemessenen
verkehrlichen und infrastrukturellen Erreichbarkeit (RP 1.2 G, 1.5G, 1.6 G, 1.7 Z, 2.3 G, 3.1
Z).

Mit der organischen Weiterentwicklung des bestehenden Siedlungskérpers Hofsingelding, der
gezielten Ausrichtung auf bezahlbaren Wohnraum, der Integration einer Kindertagesstatte,
der abschnittsweisen Realisierung sowie der landschaftsvertraglichen Gestaltung des neuen
Ortsrands werden diese Zielsetzungen berilcksichtigt. Die Ausrichtung der Entwicklung in
Richtung des S-Bahn-Haltepunkts tragt zusatzlich zu einer guten Anbindung an den offentli-
chen Nahverkehr sowie zur besseren Vernetzung mit den bestehenden Siedlungsstrukturen

bei. s
,....‘-_""\V
Ol

singglotne

gl
Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan, Karte 2 Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan,
Siedlung und Versorgung Karte 3 Landschaft und Erholung

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Abbildung 5) wird der Gberwiegende Teil des Plan-
gebiets der derzeitigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Lediglich im nérd-
lichen Bereich sind einzelne Grundstlicke bereits als Wohnbauflachen sichtbar. Dies betrifft
auch den Bolzplatz im Nordwesten des Planungsgebiets. Flr diese Flachen bestehen rechts-
kraftige Bebauungspléne, sodass dort bereits Baurechte geschaffen wurden.
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Die stdlichen Randbereiche des Plangebiets umfassen bestehende Gewasser- und Gehdlz-
strukturen. Diese sind im Flachennutzungsplan als Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft dargestellt und sollen im Zusammenhang mit den vorhandenen Gewas-
serachsen 6kologisch weiterentwickelt werden.

Die geplante stadtebauliche Entwicklung knlipft an den bestehenden Siedlungsrand von Hof-
singelding an und stellt eine geordnete Erweiterung des Ortskdrpers in sidlicher Richtung dar.
Entsprechend soll die Flache kinftig als Siedlungsbereich flir eine Wohnnutzung in den Fla-
chennutzungsplan aufgenommen werden.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus den Darstellungen des derzeit wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen, sind die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB nicht erfiillt. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese wird gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans im
sogenannten Parallelverfahren durchgefihrt.

Abbildung 5: Auszug rechtswirksamer Fldchennutzungsplan, ohne MaBstab, 2006
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfithrung der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter im Bestand erfolgt entsprechend dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, (Bayerisches Staatsministerium fir
Wohnen, Bau und Verkehr, 2021), Anhang Anlage 1 -Bewertung des Ausgangszustands. Es
wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der einzelnen Schutzguiter fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der Pra-
xis, Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung® (Oberste Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, erganzte Fassung, 2007) wird grundsatzlich zwischen baube-
dingten, anlagebedingten und betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zahlen:

Baubedingt
— Bodenverdanderungen durch Auf- und Abtrag
— Beseitigung von tempordren Vegetationsbestdanden (Ackerpflanzen)
— Gefahrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe
— Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb
— Madgliche Stérung/Tétung von Brutvdgeln
Anlagebedingt
— Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflache
— Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes
— Funktionsverlust und direkte Inanspruchnahme von Lebensraumen
— Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
— Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebdude und Belagsflachen
Betriebsbedingt

— Larmemissionen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen angrenzender Siedlungen und
mit ggf. erhdhtem Kollisionsrisiko flir Tiere

— Stérung von Tieren durch Beleuchtung und Larm

Flr die Bewertung der Beeintrachtigung der Schutzgiter wird unterschieden in geringe, mitt-
lere und hohe Erheblichkeit.
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2.1 Schutzgut Boden und Flache

5: Fast ausschlieBlich Braunerde aus Schluff bis

Schluffton (Lésslehm)

13: Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und ver-

breitet pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis

Schluffton (Lésslehm)

56a: Fast ausschlieBlich Syrosem-Rendzina, (Para-
563 )Rendzina und Braunerde, selten Fels aus verschie-
denem Ausgangsmaterial an steilen Talhdngen
76b: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste B6-
den aus (skelettflihrendem) Schluff bis Lehm, selten
aus Ton (Talsediment)

P

"
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte
1:25.000 mit Lage des Planungsgebiete (Lfu 2026).

Beschreibung

GemaB der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 kommen im Planungsgebiet tiberwie-
gend Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm, Bodentyp 5), Pseudogley-Braunerden
bzw. pseudovergleyte Braunerden aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm, Bodentyp 13) sowie
Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus Schluff bis Lehm, lokal auch Ton
(Talsediment, Bodentyp 76b), vor (Abbildung 6).

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung, die im Jahr 2025 von KDGeo | Czeslik Hofmeier +
Partner durchgefihrt wurde, wurden im Stdwesten lokal L6Blehme nachgewiesen, wahrend
im Ubrigen Plangebiet Gberwiegend pleistozén-holozane Talflllungen sowie darunter anste-
hende riBzeitliche Moranenbdden vorliegen. Die Talflllungen bestehen aus schwach bis stark
sandigen Schluffen in Uberwiegend weicher bis steifer Konsistenz. Stellenweise wurden orga-
nische Horizonte (Torfe) mit erhéhtem Wasser- und Organikgehalt festgestellt.

Die Moranenablagerungen sind stark heterogen aufgebaut und setzen sich aus schluffigen bis
stark schluffiges Kiesen, Sanden sowie bindigen Anteilen (Schluffe und Tone) zusammen.
Innerhalb der Moréne treten zudem Verwitterungs- und Ubergangshorizonte sowie lokal kie-
sig-sandige Zwischenlagen auf. Ein durchgéngiger Grundwasserhorizont wurde nicht festge-
stellt. Stattdessen ist mit lokalem Schichtwasser in durchlassigeren Sand- und Kieslagen lber
gering durchlassigen bindigen Schichten zu rechnen, insbesondere nach Niederschlagsereig-
nissen.

Die Bbdden eignen sich grundsatzlich fur eine Nutzung als Grin- und Ackerland. Bei Ackerzah-
len zwischen 41 und 75 weisen die Flachen gemaB BayernAtlas eine mittlere bis hohe natir-
liche Ertragsfahigkeit auf. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind im Ausgangszustand noch
weitgehend intakt, jedoch durch die heterogene geologische Struktur unterschiedlich ausge-
pragt.
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Der Geltungsbereich flir das Neubaugebiet ist derzeit grotenteils unversiegelt. Das Gelénde
ist leicht geneigt und fallt von Westen (512 m) nach Osten (500 m) um ca. 12 m ab. Von
Norden nach Siiden steigt das Gelande zundchst um ca. 2 m an und fallt anschlieBend wieder
leicht um ca. 1 m ab. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Westen durch die
Riexinger StraBe sowie norddstlich und sidéstlich durch kleine Graben begrenzt, von denen
der norddstliche aktuell verrohrt ist. Nach Norden schlieBen sich Wohnbauflachen an.

Altlasten oder Bodenverunreinigungen wurden im Rahmen der orientierenden Baugrundun-
tersuchungen nicht festgestellt. Hinweise auf Bodendenkmaler liegen nicht vor.

Das Schutzgut Boden und Flache wird der Kategorie II (mittlere Bedeutung) zugeordnet.

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es im Geltungsbereich zu einer dauerhaften Versiege-
lung bislang unversiegelter, landwirtschaftlich genutzter Béden. Bei einer vorgesehenen Ge-
samt-Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 werden rund 60 % der Bauflachen Uberbaut bzw. ver-
siegelt. Damit gehen in diesen Bereichen die natlrlichen Bodenfunktionen, insbesondere Fil-
ter- und Pufferfunktion, Wasserspeichervermdgen sowie Lebensraumfunktion, dauerhaft ver-
loren.

Im Zuge der Bauarbeiten werden die anstehenden Bdden flachenhaft abgetragen, zwischen-
gelagert und teilweise umgelagert. Dies flihrt insbesondere in den oberflachennahen Boden-
horizonten zu einer Stérung der natirlichen Bodenstruktur sowie zu baubedingten Verdich-
tungen durch Befahrung mit Baumaschinen. Besonders empfindlich reagieren hierbei die bin-
digen Losslehme, Talflillungen sowie organischen Béden (Torfe), die nur eine geringe Tragfa-
higkeit aufweisen und sehr wasserempfindlich sind.

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird der Boden dauerhaft aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen, wodurch entsprechende Produktionsflachen verloren gehen.

Die unversiegelt verbleibenden Flachen kénnen wahrend der Bauphase teilweise befahren
und in ihrer Oberflachengestalt geringfligig verandert werden. Nach Abschluss der BaumaB-
nahmen ist fir die Grinflachen innerhalb des Geltungsbereichs mit insgesamt ca. 1 ha Fla-
che eine Uberwiegend griinordnerisch gepragte Entwicklung vorgesehen. Der Grinord-
nungsplan sieht eine umfassende Durchgriinung des Gebiets vor. Zudem befinden sich die
Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebiets. Zur Reduzierung zusatzlicher Bodenbeeintrach-
tigungen wird festgesetzt, dass Stellplatzflachen wasserdurchldssig zu gestalten sind.

Sollten bei den Aushubarbeiten Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist gemaB Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz unverziglich das zustandige Landratsamt zu informieren. Entsprechendes gilt
flr den Fall des Auffindens von Bodendenkmalern.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als mittel erheblich zu bewerten, fir das
Schutzgut Flache aufgrund der vollstédndigen Versiegelung von ca. 1,52 ha Flache als hoch.

2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Planungsgebiet selbst befindet sich im Norden ein teilweise verrohrter Graben. Im Sid-
westen wird das Gebiet von einem weiteren, offen flieBenden Graben begrenzt.

Uberschwemmungsgebiete sind fiir das Planungsgebiet im Informationsdienst iiberschwem-
mungsgefdhrdeter Gebiete (IUG des LfU) nicht ausgewiesen. Die Randbereiche des Plange-
biets liegen jedoch teilweise in einem wassersensiblen Bereich im Umfeld der Graben (Abbil-
dung 7). Im Bereich des ndérdlich verlaufenden, teilweise verrohrten Grabens kann es bei
Starkregenereignissen lokal zu Uberschwemmungen kommen. Das Plangebiet selbst ist nach
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aktuellem Kenntnisstand nicht von wild abflieBendem Oberflachenwasser betroffen. Dies wird

auch durch ein Integrales Konzept zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement aus dem
Jahr 2020 von Dr. Blasy und Overland bestatigt.

b2

ér;)u,nf,y.lal1utxa|

Lupperg

e v
Abbildung 7: Wassersensible Bereiche im Planungsgebiet (Lfu 2026).

Etwa 1,5 km nordlich befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet fir die 6ffentliche Wasserver-

sorgung der Stadt Erding. Innerhalb des Planungsgebiets sind keine Schutzgebiete fir die
Trinkwasserversorgung ausgewiesen oder geplant.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde kein durchgdngiger Grundwasserhorizont
festgestellt. Stattdessen ist mit lokal auftretendem Schichtwasser in durchldssigeren Sand-

und Kieslagen Uber gering durchlassigen, bindigen Schichten zu rechnen, insbesondere nach
Niederschlagsereignissen.

Aufgrund der Uberwiegend schwach bis sehr schwach durchldssigen Bdden ist eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich. Die Niederschlagsentwéasserung erfolgt
daher Uber eine Rickhaltung mit gedrosselter Einleitung in die Graben, die der Sempt zuflie-
Ben. Hierflr wird zur 2. Auslegung ein Niedschlagswasserbeseitigungskonzept erarbeitet.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung und die damit verbundene Bodenversiegelung werden die na-
turlichen Funktionen des Wasserhaushalts beeintrachtigt. Insbesondere wird die Versickerung
von Niederschlagswasser reduziert, wodurch sich die Oberflachenabfliisse erhéhen und die
Grundwasserneubildung im Bereich der versiegelten Flachen verringert.

Nach den Ergebnissen des geotechnischen Bodengutachtens (2025) weisen die Béden im
Plangebiet Gberwiegend eine schwache bis sehr schwache Durchldssigkeit auf. Die Versicke-
rungsfahigkeit ist daher bereits unter natiirlichen Bedingungen eingeschrankt. Die geplante
Versiegelung verstarkt diesen Effekt. Da jedoch kein zusammenhangender Grundwasserleiter
vorhanden ist und lediglich lokal begrenzte Schichtwasserflihrungen auftreten, sind erhebli-
che Auswirkungen auf die groBraumigen Grundwasserverhaltnisse nicht zu erwarten. Direkte
Eingriffe in das Grundwasser sind durch die Planung in der Regel ebenfalls nicht zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kénnen Bodenverdichtungen in nicht versiegelten Bereichen die In-
filtrationsfahigkeit zusatzlich beeintrachtigen. Diese Auswirkungen sind Uberwiegend tempo-
rar und in Teilen durch geeignete MaBnahmen wiederherstellbar.
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Grinordnerische MaBnahmen sollen zum Rlckhalt und zur Versickerung des Regenwassers
beitragen. Fir eine bessere Versickerung wird flir Stellpldtze festgesetzt, dass nur wasser-
durchlassige Belage zulassig sind.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird ein klimaresilientes Freiraum-
konzept umgesetzt, das die Grundsdtze des Schwammstadtprinzips berlicksichtigt. Ziel ist die
maoglichst ortsnahe Rickhaltung, Speicherung und Nutzung von Niederschlagswasser sowie
die Integration blau-griner Infrastrukturen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Férde-
rung der Verdunstung.

Die Entwasserung von Dach-, StraBen- und Platzflachen erfolgt liber Baumrigolen, in denen
Niederschlagswasser zwischengespeichert und den Vegetationsflachen auch wahrend Tro-
ckenperioden zur Verfligung gestellt wird. Ergéanzend sind offen geflihrte Entwasserungsgra-
ben vorgesehen, die bei Bedarf in Retentionsmulden ableiten. Von dort erfolgt tGber kontrol-
lierte Uberldufe eine gedrosselte Einleitung in die Gréaben, wodurch Abflussspitzen vermieden
werden.

Zur Férderung der Versickerung sind Stellplatze ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Bela-
gen herzustellen. Kleinere Wege- und Platzflachen entwdssern zudem seitlich in angrenzende
Grin- und Pflanzflachen und leisten damit einen zusatzlichen Beitrag zur dezentralen Versi-
ckerung und Verdunstung.

Insgesamt kdénnen die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die
vorgesehenen Retentions- und Schwammstadtelemente deutlich reduziert werden. Trotz der
verbleibenden Verringerung der natlrlichen Versickerungsleistung und der Veranderung der
Abflussverhaltnisse werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt als gering
bis mittel eingestuft.

2.3 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt in der Klimaregion des Sudbayerischen Hlgellands mit einer Jahres-
mitteltemperatur von etwa 8,9 °C und einem mittleren Jahresniederschlag von ca. 930 mm.

Aufgrund der Ortsrandlage und der angrenzenden Freiflachen im Westen, Osten und Siuden
ist eine gute Durchliftung des Gebietes gewahrleistet. Direkt 6stlich schlieBt entlang des Gra-
bens ein Waldchen mit Erholungsfunktion an. Ein Klima- bzw. Bodenschutzwald befindet sich
in einer Entfernung von ca.300m Richtung nérdlich von St. Koloman, der sich nach Norden
Ostlich und auch ndérdlich von Hofsingelding fortsetzt.

Das Gebiet ist derzeit unversiegelt. Daher bestehen im Bestand keine relevanten Beeintrach-
tigungen des Lokalklimas, insbesondere keine nennenswerten Aufheizungseffekte. Das um-
liegende Offenland Gbernimmt zudem eine wichtige Funktion fir die nachtliche Kaltluftentste-
hung und den Luftaustausch

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Durch die geplante Versiegelung der Flache wird das Mikroklima zunachst verschlechtert, da
Freiflachen mit temporarer Vegetation verloren gehen und sich bebaute und versiegelte Fla-
chen kinftig aufheizen kénnen. Allerdings wird diese Verschlechterung des Mikroklimas durch
geeignete grinordnerische MaBnahmen weitgehend ausgeglichen. Die geplanten Grinfla-
chen, insbesondere der zentrale Grinanger, foérdern die Frischluftzufuhr und verbessern die
Durchliftung des Wohngebiets. Durch die extensive Begriinung der Ausgleichsflache im Pla-
nungsgebiet mit Blihwiesen, Solitdrbaumen und Streuobstwiesen entstehen Kiihlungseffekte,
die zur Minderung von Hitzebelastungen beitragen. Zusatzlich werden auch in der Siedlung
neue Baume gepflanzt, die eine klimaausgleichende Funktion tGibernehmen.
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Der Verkehr wird sich als Zielverkehr zu den neuen Wohngebduden etwas erhdéhen, dadurch
konnen Abgasemissionen zunehmen. Diese fallen aufgrund der direkten Anbindung der
Riexinger StraBe an die KreisstraBe ED5 und die Staatsstrae St.2580, die kreuzungsfrei zur
A94 Minchen-Muhldorf fahrt, nicht nennenswert ins Gewicht. Wahrend der BaumaBnahmen
ist temporar ebenfalls mit geringer Staub- und Abgasemissionen zu rechnen.

Der Eingriff ist wegen der geplanten Baumpflanzungen noch von geringer Erheblichkeit.

2.4 Schutzgut Vegetation

Beschreibung

Das Planungsgebiet wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im westlichen Teil-
bereich befindet sich eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache, die dem Biotoptyp A11 gemaf
BayKompV zuzuordnen ist. Der &stliche Bereich des Plangebiets wird als Intensivgrinland
genutzt und ist dem Biotoptyp G11 nach BayKompV zugeordnet.

Far die Flache erfolgt eine Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).

Abbildung 8: Bick lber Ackerflachen in Richtung Norden.

Auswirkungen

Fur das Vorhaben werden landwirtschaftliche Ackerflachen und Intensivgrinland in Anspruch
genommen. Randliche Gehdlze bleiben erhalten und werden nicht durch Eingriffe in die Ver-
kehrsflachen oder Baustellenflachen beeintrachtigt. Dennoch werden im Planungsgebiet um-
fangreiche Begrinungs- und AusgleichsmaBnahmen umgesetzt, um die Verluste des Dauer-
grinlands zwischen der temporaren Vegetation des Griinlands zu kompensieren. Ergénzend
sichern Pflanzpflichten fir Béaume, Straucher mit heimischen Arten und Obstgehdlze eine
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nachhaltige Ein- und Durchgrinung des Gebiets. Dadurch werden neue Lebensrdaume ge-
schaffen, die biologische Vielfalt geférdert und die klimatischen sowie landschaftsékologischen
Funktionen des Plangebietes langfristig gestarkt.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit. Dartber hinaus wird der Eingriff bau- bzw. natur-
schutzrechtlich ausgeglichen.

2.5 Schutzgut Tierwelt

Beschreibung

Aufgrund der Lage des Plangebiets und seines Umfelds wurde im Jahr 2022 eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, um mdgliche Vermeidungs-, Verminderungs-
und KompensationsmaBnahmen fir artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen zu er-
mitteln und in die Planung einzustellen.

Die landwirtschaftlich genutzte Acker- und Griinlandflache besitzt insgesamt eine untergeord-
nete Bedeutung flr die Tierwelt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass insbesondere Feldvo-
gelarten das Gebiet zeitweise zur Nahrungssuche nutzen kénnen. Neben einer Vogelkartie-
rung wurden im Zuge dessen auch das Vorkommen von Amphibien und Reptilien Gberpriift.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden im Planungsgebiet sowie in den angrenzenden Ge-
hoélz- und Siedlungsstrukturen artenschutzfachlich relevante Vogelarten nachgewiesen, da-
runter Feldsperling, Haussperling, Habicht, Rauchschwalbe, Star, Stieglitz und Turmfalke. Die
beobachteten Individuen traten dabei ausschlieBlich als Nahrungsgaste auf. Hinweise auf
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ergaben sich nicht. Erganzend wurden zudem lberwiegend
haufige, nicht planungsrelevante Vogelarten festgestellt.

Fir Reptilien sowie Amphibien ergaben sich keine Nachweise oder Hinweise auf ein Vorkom-
men im Untersuchungsgebiet.

Fir Fledermause sind keine geeigneten Quartierstrukturen vorhanden. Der Luftraum (ber
dem Plangebiet kann zwar als Nahrungshabitat genutzt werden, besitzt jedoch aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und fehlender struktureller Vielfalt nur eine geringe
Bedeutung.

Fur die Flache erfolgt eine Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).

Auswirkungen

Die Bebauung der Acker- und Intensivgrinlandflache fihrt zu einem Verlust von potenziellem
Lebensraum. In der ndheren Umgebung bleiben jedoch Wiesen und andere landwirtschaftliche
Flachen und Gehdlze erhalten, sodass es weitere Rickzugsmaéglichkeiten, Wanderkorridore
und Nahrungsplatze flr Tiere gibt.

Neue StraBen- und Gebaudebeleuchtungen kénnen negative Auswirkungen auf Tiere, wie bei-
spielsweise Insekten oder Fledermduse, haben. Auch groBe Glasfldchen an Gebaudefassaden
stellen eine erhdhte Gefahr fir z. B. Vogelschlag dar. Diese Risiken werden jedoch im Rahmen
der Festsetzungen durch geeignete MaBnahmen minimiert. Hier wird auf die naturschutzfach-
lichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung verwiesen. Dementsprechend
sind fur die prifrelevanten Arten keine wesentlichen Beeintrachtigungen absehbar.

Auf der Ausgleichsflache, die sich im Planungsgebiet befindet, werden zusatzlich neue Struk-
turen und Lebensraume geschaffen, die zur biologischen Vielfalt beitragen.

Unter Bericksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen oder Verluste von Lebensstatten zu erwarten, sodass sich die projektspe-
zifischen Auswirkungen nicht nachteilig auf den Erhaltungszustand der betroffenen Arten aus-
wirken.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild im Umfeld der Gemeinde Worth, einschlieBlich des Ortsteils Hofsin-
gelding, wird lGberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen gepragt. GrbéBere zu-
sammenhdngende Waldflachen befinden sich erst in einer Entfernung von ca. 300 m nérdlich
und o6stlich des Planungsgebiets.

Der Landschaftsraum ist typisch fir das oberbayerische Voralpenland und zeichnet sich durch
eine offene, leicht wellige Kulturlandschaft aus. GroBflachige Acker- und Griinlandbereiche
bestimmen das Bild und fihren zu einem weitgehend offenen Landschaftscharakter.

Der Ortsteil Hofsingelding stellt sich als lockere, dorflich gepragte Siedlungsstruktur am Orts-
rand dar, die sich grundsatzlich in die umliegende Agrarlandschaft einfligt. Pragende land-
schaftliche Strukturen wie Gehdlzbestande, kleinere Waldflachen sowie angrenzende Gewas-
ser- und Biotopstrukturen gliedern das Umfeld und tragen zur landschaftlichen Einbindung
bei.

Technische Infrastrukturen und Verkehrswege beeinflussen das Landschaftsbild in unter-
schiedlichem MaBe. Insbesondere die Riexinger StraBe sowie die im Westen verlaufende, neu-
trassierte umliegende StaatsstraBe ST 2580 pragen das Umfeld. Erganzend wirkt die S-Bahn-
Linie Minchen-Erding mit dem Haltepunkt St. Koloman als technische Vorbelastung auf das
Landschaftsbild.

Das Planungsgebiet selbst wird im Norden durch den bestehenden Ortsrand begrenzt und ist
ansonsten von groBflachigen Freirdumen im Westen, Siden und Osten umgeben. Nordlich
schlieBen bereits Wohnbauflachen an.

Die Flache liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets. Landschaftspragende Denkmaler
sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Mit der Planung wird der Ortsrand nach Sltden verlagert. Das geplante Wohngebiet stellt eine
Erweiterung der bestehenden Ortslage dar. Aufgrund der Lage im Anschluss an die vorhan-
dene Bebauung sowie der Einbettung in die von landwirtschaftlichen Nutzflachen gepréagte
Umgebung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds. Die im
Stden und Osten geplanten Ausgleichsflachen mit heimischen Gehdélzen, die Anlage von
Streuobstwiesen sowie die Durchgriinung des Wohngebietes tragen zu einer landschaftsge-
rechten Einbindung der neuen Bebauung bei und schaffen einen harmonischen Ubergang zur
freien Landschaft.

Im Hinblick auf das Landschaftsschutzgebiet, in dem das Plangebiet derzeit liegt, wurde die
landschaftliche Wertigkeit geprift. GemaB Beschluss des Kreistages soll die Flache aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen werden. Aufgrund der vorgesehenen Eingriinungs- und
AusgleichsmaBnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele des
restlichen Landschaftsschutzgebietes.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.
2.7 Schutzgut Mensch
Immissionen

Beschreibung

Das Planungsgebiet ist Gber die Riexinger StraBe sowie die geplante neue ErschlieBungsstraBe
gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Auf das Gebiet wirken insbesondere
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Gerauschimmissionen des StraBen- und Schienenverkehrs ein. Wesentliche Larmquellen sind
die westlich gelegene Flughafentangente Ost (St 2580), die unmittelbar angrenzende Riexin-
ger StraBBe sowie die dstlich verlaufende S-Bahn-Strecke. Dies stellt bereits eine Vorbelastung
dar.

Eine im Jahr 2023 im Rahmen der Wettbewerbsbearbeitung durchgeflihrte Untersuchung der
Gerauschimmissionen aus Verkehr und Landwirtschaft kam zu dem Ergebnis, dass — mit Aus-
nahme eines schmalen Streifens entlang der Riexinger StraBe - die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fir allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Eine Neuberechnung auf
Grundlage des Entwurfs zur Festlegung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz
wurde empfohlen. Diese Aktualisierung erfolgte im April 2026 und wird im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplans berlicksichtigt. Dabei wurden sowohl die von auBen auf das
Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche als auch die klinftig innerhalb des Gebietes ent-
stehenden Gerauschimmissionen betrachtet.

Auswirkungen

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete tagsiber und nachts im Gberwiegenden Teil des Plan-
gebiets eingehalten werden. Lediglich im unmittelbaren Nahbereich der Riexinger StraBe tre-
ten Uberschreitungen der Orientierungswerte auf. Die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir Wohngebiete werden jedoch eingehalten, sodass grundsatzlich gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrleistet sind.

Aus stadtebaulichen Griinden wird auf aktive SchallschutzmaBnahmen verzichtet. Stattdessen
werden die Anforderungen an den baulichen Schallschutz der Gebaude entsprechend den Er-
gebnissen der schalltechnischen Untersuchung bericksichtigt. Hierdurch kénnen die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb der Gebaude sichergestellt wer-
den.

Die von der geplanten Kindertagesstatte ausgehenden Gerauschimmissionen fiihren ebenfalls
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Die Grenze zu méglichen Gesundheitsgeféahrdun-
gen wird an den umliegenden Wohngebduden deutlich unterschritten. Bei Bedarf kann durch
eine geeignete Einfriedung der Freispielflachen eine weitere Reduzierung der Schallausbrei-
tung erreicht werden.

Auch die geplanten Stellplatzanlagen und Parkscheunen verursachen keine wesentlichen Kon-
flikte mit den umliegenden Wohnnutzungen. Lediglich fiir einen einzelnen Immissionsort
wurde rechnerisch eine geringfiigige nachtliche Uberschreitung der Richtwerte ermittelt. Auf-
grund der konservativen Berechnungsansatze und der zu erwartenden tatsdchlichen Nut-
zungshaufigkeit ist jedoch nicht von erheblichen Beeintréachtigungen auszugehen. Durch eine
schalltechnisch geeignete Ausflihrung der Parkscheunen kénnen moégliche Gerauschbelastun-
gen zusatzlich reduziert werden.

Insgesamt sind unter Berticksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen zum baulichen Schall-
schutz sowie der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Der Eingriff ist voraussichtlich von geringer Erheblichkeit.

Erholung

Beschreibung

Die Landschaft in und um die Gemeinde Wérth ist léandlich gepragt. Hofsingelding ist haupt-
sachlich von landwirtschaftlichen Flachen und Wiesen umgeben, welche ein Naturerlebnis er-
maoglichen, das zur Erholung der Bevoélkerung dient. Erganzt wird das Landschaftsbild durch
einzelne Waldgebiete in der Umgebung und bietet somit die Mdglichkeit einer naturgebunde-
nen Erholung. Zudem gibt es zahlreiche Landwirtschaftswege und ausgeschilderte Rad- bzw.
Gehwege, welche Hofsingelding mit den angrenzenden Gemeinden verbinden.
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Auswirkungen

Die bestehenden Rad- und Wanderwege sowie sonstigen Erholungsfunktionen werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Die umgebende Landschaft bleibt weiterhin uneingeschrankt
zuganglich und fir die Naherholung nutzbar. Aufgrund der Lage am Ortsrand und des groB3-
raumig vorhandenen Freiraumangebots sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erho-
lungsfunktion zu erwarten.

Vielmehr wird die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebietes durch die vorgesehenen
Grinflachen und Wegeverbindungen verbessert. Der zentrale Griinanger mit Kinderspielplatz
schafft zusatzliche Aufenthalts- und Begegnungsraume fiir alle Altersgruppen. Neue FuBwege-
verbindungen zwischen dem bestehenden und dem geplanten Wohngebiet fordern die Durch-
Iassigkeit und starken die Vernetzung innerhalb der Ortslage. Die Ausrichtung der Entwicklung
in Richtung des S-Bahn-Haltepunkts St. Koloman dient einer guten Erreichbarkeit der Ent-
wicklungsflachen durch den OPNV als auch einer Verbesserung der Anbindung und Vernetzung
zu den bestehenden Siedlungsflachen.

Die geplanten Griinflachen, Streuobstwiesen und Baumstandorte leisten darliber hinaus einen
Beitrag zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes und erhdhen die Erlebnisqualitat des
Wohnumfeldes.

Der Eingriff ist von geringer Erheblichkeit.

2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Im Planungsgebiet sind gemdB dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine Boden- oder land-
schaftspragenden Denkmaler verzeichnet. Zwei eingetragene Bodendenkmaler befinden sich
in einer Entfernung von ca. 350 m. Weitere Denkmaler liegen in einem Abstand von mehr als
1 km.

Da das Planungsgebiet derzeit unbebaut ist, befinden sich weder innerhalb des Geltungsbe-
reichs noch in der unmittelbaren Umgebung Baudenkmaler. Weitere Kultur- und sonstige
Sachglter sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).

Auswirkungen

Bestehende Bodendenkmadler werden im Rahmen der Planung nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht beeintrachtigt. Sollten sich bei den Aushubarbeiten Hinweise auf mdgliche Boden-
denkmale ergeben, sind die gesetzlichen Bestimmungen gemaB Art. 8 Denkmalgesetz einzu-
halten, diese missten dem bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet
werden.

Durch die Bebauung gehen jedoch landwirtschaftliche Flachen im Umfang von ca. 4 ha verlo-
ren.

Es ist von einer geringen bzw. wegen der verlorenen landwirtschaftlichen Fladchen einer mitt-
leren Eingriffserheblichkeit auszugehen.

2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Flachen fiir das Wohngebiet
ergeben sich lbliche (negative) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden (Sub-
strat), Wasserhaushalt und mikroklimatische Zusammenhdnge sowie der Tier- und Pflanzen-
welt. Diese lassen sich durch geeignete MaBnahmen minimieren und/oder ausgleichen, die im
Bebauungsplan festgesetzt werden.
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2.10 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderung ist insgesamt mit Eingriffen von geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild zu rechnen, die sich insbesondere in den Auswirkungen auf die
Schutzglter Bode/Flache und Tierwelt begriinden. Die Auswirkungen auf die Schutzgliter las-
sen sich im Allgemeinen tabellarisch wie folgt zusammenfassen:

Tab. 1: Schutzgutbezogene Umweltauswirkungen

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung | Auswirkung Auswirkung
Boden mittel mittel gering mittel
Flache mittel hoch gering mittel-hoch
Wasser gering mittel gering gering-mittel
Klima/Luft gering gering gering gering
Vegetation gering-mittel gering gering gering
Tierwelt gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel gering-mittel gering gering
Mensch (Larmimmission) | mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) mittel gering gering gering
Kultur- und Sachgiter gering gering-mittel gering gering-mittel
Gesamt geringe Erheblichkeit
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter konnen reduziert werden. Ein
GroBteil dieser Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurden von Beginn an bei der
Planung bertlicksichtigt. Hierzu werden MaBnahmen berlicksichtigt und im Bebauungsplan
festgesetzt, die ggf. im Rahmen der Eingabeplanung zum Bauantrag noch fortgefiihrt werden
miussen:

3.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Schutzgut Boden, Wasser, Klima

- Begrenzung der Versiegelung durch Festlegung einer maximalen GRZ

- Verwendung wasserdurchlassiger Beldge flir Wege, Zufahrten und Stellplatze
- Begrenzung von Abgrabungen und Aufschittungen auf max. 1,0 m

- Wiederverwendung von Unterboden sowie fachgerechter Oberbodenschutz

- Trennsystem flir Schmutz- und Niederschlagswasser sowie gedrosselte Ableitung lber
Retentionsanlagen

- Zisternen zur Regenwassernutzung (Empfehlung)

- Begriinte Flachdacher beim Geschosswohnungsbau, Durchgriinung der Baugrundstii-
cke und extensive Griinflachen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Reduzierung
von Hitzeinseln

Schutzgut Vegetation und Landschaftsbild

- Erhalt von Gehdlzen und Ersatzpflanzungen bei Verlust

- Extensive und Ortsrandeingrinung mit heimischen Arten

- Pflanzpflichten fir Baume, Straucher und Obstgehdlze

- Begrenzung von Gelédndeveranderungen und Stitzmauern auf max. 1,0 m
- Begriinte Dacher und durchgangige Durchgriinung des Baugebiets

- Verzicht auf massive Einfriedungen

Schutzgut Tiere

- Vermeidung von Tierfallen (Schachte)

- Insektenfreundliche, abgeschirmte AuBenbeleuchtung

- Vogelschutz an Glasflachen zur Vermeidung von Kollisionen
- Keine Féllungen erforderlich bzw. nur auBerhalb der Brutzeit

- Strukturreiche Grinflachen (Hecken, Streuobst, extensives Grinland) als Lebens-
raume

3.2 Extensive Pflegekonzepte (kein intensives Storen von Lebensraumen Ein-
griffs- und Ausgleichsermittiung

Die Ermittlung des Eingriffs-Umfangs erfolgt entsprechend dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (Bayerisches Staatsminis-
terium fir Wohnen, Bau und Verkehr 2021).

Auf Grundlage der im Rahmen der Bestandsbeschreibung vorgenommenen Bewertung der
Schutzglter wird den im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen (2 Wertpunkte - A11), Grin-
landflachen (3 Wertpunkte - G11) sowie dem Sportplatz (2 Wertpunkte - P32) eine geringe
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Bedeutung flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zugeordnet. Da eine differenzierte
Bewertung der betroffenen Flachen mdéglich war, wird auf die im Leitfaden vorgesehene ver-
einfachte Erfassung und Bewertung mit pauschalen Wertpunkten verzichtet.

Der Eingriffsumfang wird durch Multiplikation der Bestandsbewertung (Wertpunkte), der be-
troffenen Flache (m?2) sowie des Eingriffsfaktors ermittelt. Der Eingriffsfaktor entspricht in der
Regel dem MaB der baulichen Nutzung (GRZ). Fir den Geschosswohnungsbau ergibt sich
gemal den Festsetzungen eine GRZ von 0,8, fir die Gbrigen Wohnbaufldchen eine GRZ von
0,6. Verkehrsflachen werden mit einer GRZ von 1,0 angesetzt. Fir versickerungsfahige, teil-
begriinte Stellplatzflachen wird ein Eingriffsfaktor von 0,525 bericksichtigt; dieser ergibt sich
aus der Anrechnung von 75 % der Flachen gemaB Ziffer 8.2 der Satzung mit einem Faktor
von 0,7.

Der erforderliche Ausgleichsumfang wird auf Grundlage der Differenz zwischen dem Progno-
sezustand und dem Ausgangszustand gemaB Biotopwertliste ermittelt. Diese Wertpunktdiffe-
renz wird mit der Flache der jeweiligen AusgleichsmaBnahme (m2) multipliziert.

Die Innenbereichsflachen der Grundstiicke Fl. Nr. 2865/2 und 2878/14 werden nicht mit bi-
lanziert, da dort Eingriffe bereits zuldssig sind. Ebenfalls wird die zentrale Spielplatzflache im
nordlichen Teil trotz gewissen Befestigungen bzw. Bodenaustausch durch Einbau von Spiels-
and oder Fallschutz aufgrund der geplanten Baumpflanzungen in diesen Bereich als eingriffs-
neutral angesehen und nicht bilanziert.

Tab. 1: Berechnung von Eingriff und Kompensationsbedarf

Bestand betroffene Biotop/Nutzungstypen | Betroffene Fliche | Beeintrdchtigungs- | Kompensations-bedarf Bemerkung
[m?] faktor, i.d.R. GRZ in Wertpunkten
Code |Bezeichnung WP
A1l [Ackerflachen 2 5.917,6 0,6 7.101,1 WA (EH, DH, RH,
WH)

A1l [Ackerflachen 2 4.828,5 0,8 7.725,6 GW

A1l |Ackerflachen 2 1.763,1 1,0 3.526,2 Verkehrsflache

A1l |Ackerflachen 2 850,2 0,525 892,7 75% der Flachen
gem. 8.2 mit0,7

A1l [Summe Ackerflichen 2 13.359 19.245,6

G11 |Intensivgrinland 3 3.508,9 0,6 6.316,0 WA (EH, DH, RH)

G11 (Intensivgrinland 3 2.390,3 0,8 5.736,7 GW

G11 (Intensivgrinland 3 1.226,7 1,0 3.680,1 Verkehrsflache

G11 (Intensivgrinland 3 500,8 0,525 788,8 75% der Flachen
gem. 8.2 mit0,7

G11 ([Summe Intensivgriinland 3 7.626,7 16.521,6

P32 [Sport/Spiel/Erholungsanlagen | 2 1.114,2 0,8 1.782,7 GW (WA1)

Summe Flachenveranderung 22.100,3

Summe Kompensationsbedarf in WP 37.550,0

3.3 AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs. Hier
ist die Extensivierung einer bislang tiberwiegend als Intensivgriinland (G11 - 3 WP) genutzten
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Flache vorgesehen. Ziel ist die Entwicklung dkologisch hochwertiger Strukturen zur Kompen-
sation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Fir den Ausgleich sind folgende Aufwertungsziele vorgesehen:

Geplant ist die Entwicklung von Streuobstbestéanden (Biotoptyp B432: 10 WP + 1 WP abzgl.
1 WP Entwicklung) in mittlerer bis alter Auspragung. Durch die Anlage von Obstgehdlzen auf
extensiv genutztem Grinland ergibt sich unter Berlicksichtigung der Entwicklungszeit eine
Aufwertung von 7 Wertpunkten.

Darlber hinaus ist die Entwicklung von artenreichem Grinland (Biotoptyp G212: 8 WP + 1
WP fir LRT 6510 abzgl. 1 WP Erholungsnutzung) vorgesehen, teilweise mit Bezug zum Le-
bensraumtyp 6510. Unter Berlicksichtigung einer extensiven Bewirtschaftung sowie einer an-
teiligen Erholungsnutzung ergibt sich hierbei eine Aufwertung von 5 Wertpunkten.

Erganzend sollen Feldgehdlze (Biotoptyp B213: 12 WP abzgl. 2 WP Entwicklung) durch die
Pflanzung standortgerechter Gehélze und eine unterstiitzte Sukzession entwickelt werden.
Nach Abzug der Entwicklungsphase resultiert hieraus eine Aufwertung von 7 Wertpunkten.

Die vorgesehenen Retentionsmulden dienen primar der Regenwasserbewirtschaftung, sollen
jedoch zugleich als 6kologisch wirksame, extensiv gepflegte Vegetationsflachen entwickelt
werden. Je nach Ausgestaltung und Wasserregime kénnen diese ebenfalls dem Biotoptyp ar-
tenreiches Grinland (G212: 8 WP + 1 WP fir LRT 6510 abzgl. 1 WP fiir Regenwassermanage-
ment) zugeordnet werden.

Insgesamt fiihren die vorgesehenen MaBnahmen zu einer deutlichen strukturellen und funk-
tionalen Aufwertung der betroffenen Griinlandbereiche und dienen der vollstéandigen Kom-
pensation der Eingriffe in Natur und Landschaft.

In der Entwicklungsphase sind fir die Ausgleichsflachen insbesondere Anwuchs- und Entwick-
lungspflege erforderlich. Dazu zahlen bei den Streuobstbestanden regelméaBiges Wassern,
Verbissschutz und Erziehungsschnitte sowie eine extensive Griunlandnutzung. Das artenreiche
Grinland wird durch eine ein- bis zweischliirige Mahd ohne Diingung und Pflanzenschutz ent-
wickelt. Flr die Feldgehdlze ist eine anféangliche Pflege zur Sicherung des Anwuchses vorge-
sehen; anschlieBend erfolgt die weitere Entwicklung. Die Retentionsmulden werden durch
Ansaat und extensive Pflege zu standortgerechten Vegetationsflachen entwickelt.

Die Entwicklung wird wie folgt als Ausgleichsumfang angerechnet.

Tab. 2: Aufstellung Kompensationsfléchen

Ausgangszustand nach der Prognosezustand nach der Biotop- .
) ) KompensationsmalRnahme
u. Nutzungstypenliste u. Nutzungstypenliste
Flache jions|
Code [ Bezeichnung Beyvertung Code Bezeichnung Be_wertung Aufwertung [Entwicklung 2 Aulfwertung Kompens_atlons
in WP in WP (m®) in WP [ umfang in WP
Streuobstbestande
G11 |Intensivgriinland 3 B43p | M Komplexmit 10 1 1 2.800 7 19.600
intensiv bis
extensiv
MaRig extensiv
tzt
G11 |Intensivgriiniand | 3 G212 [BEMVES 8 1 1 1.200 5 6.000
artenreiches
Griinland
Feldgehdlze mit
G11 |Intensivgriinland 3 g213  |Uperwiegend 12 0 2 2.200 7 15.400
einheimischen,
standortgerechten
G11 (Intensivgrinland 3 G21§II(;RT6 Retentionsmulden 8 1 1 1.800 5 9.000
Summe Flichenverdanderung 8.000
Summe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmenumfang fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdaume in Wertpunkten 50.000
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Fir die Berechnung der Kompensationsflachen wurde als Ausgangszustand das Intensivgrin-
land (G11 - 3WP) angenommen. Falls auch das Ackerland (A11 - 2WP) beriicksichtigt wird,
kann mit einer Aufwertung von Wertpunkten auf 4.187 m?2 gerechnet werden, da Ackerland
einen Wertpunkt weniger besitzt. Somit kénnen bis zu 54.187 Wertpunkte generiert werden.
Angesichts des erforderlichen Kompensationsbedarfs in Héhe von 37.550 WP verbleibt ein
Guthaben in H6he von 16.637 Wertpunkten, das als Ausgleichsflache fiir anderweitige Ein-
griffe im Sinne eines Okokontos verwendet werden soll.

4. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und Alternativen

4.1 Bewertung der sonstigen Umweltauswirkungen bei Durchfithrung der Pla-
nung

Durch den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung in Héhe von ca. 1,52 ha Flache ermég-
licht. Neben den oben beschriebenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgliter ergeben
sich zusatzlich folgende umweltrelevanten Auswirkungen:

Durch die Planung ist kein erhdhtes Risiko fir Umweltschaden, das kulturelle Erbe oder die
menschliche Gesundheit abzuleiten. Auch hinsichtlich der Folgen des Klimawandels sind keine
besonderen Auswirkungen zu beflirchten. Dasselbe gilt fir kumulierende Effekte mit den be-
nachbarten Gebieten. Auch diesbeziglich entstehen keine zusatzlichen Umweltprobleme.
Dasselbe gilt fir die eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die infolge der stadtebaulichen Planung beeinflussten Verdanderungen der 6rtlichen Umwelt-
qualitdt werden mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert, dass nachhaltige Beeintrach-
tigungen von Menschen und Naturhaushalt mdglichst vermieden und, soweit unvermeidbar,
durch geeignete MaBnahmen vermindert und kompensiert werden. Hierflr trifft der Bebau-
ungsplan umfassende Reglungen.

Mit der Umsetzung der im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen zu Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen ist unter Berlicksichtigung der Ausgleichsflachen und -maBnahmen
im bauplanungsrechtlichen Sinn mit keiner dauerhaften, erheblichen Beeintrachtigung des
Umweltzustandes zu rechnen.

Es kommt auch nicht zu wesentlichen, umweltbelastenden Abféllen, auch die verwendeten
Baustoffe |6sen im Allgemeinen keine umweltrelevanten Belastungen/Gefdahrdungen aus.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante")

Im Gemeindegebiet besteht ein Mangel an bezahlbarem Wohnraum fir unterschiedliche Al-
ters- und Bevoélkerungsgruppen. Durch die vorliegende Planung soll dieses Angebot erweitert
werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnten die gemeindlichen Entwicklungsziele sowie die
bestehende Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum nicht gedeckt werden. Der betroffene
Bereich wiirde voraussichtlich weiterhin unbebaut bleiben und landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

Aufgrund der veranderten Planungsziele ergeben sich keine gleichwertigen alternativen Pla-
nungsmaoglichkeiten. Die Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde im Ergebnis zu keiner zusatz-
lichen Fléacheninanspruchnahme flihren und somit die derzeitige Nutzungssituation erhalten.
Damit sind im Vergleich zur Planung eher geringfligig entlastende Wirkungen im Hinblick auf
den Naturhaushalt zu erwarten.
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4.3 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich sowie der funk-
tional glinstigen Lage des Plangebiets wurde der Standort fiir die geplante Entwicklung ge-
wahlt.

Im Gemeindegebiet stehen nach derzeitigem Planungsstand keine vergleichbar geeigneten
Alternativflachen zur Verfligung, die die stadtebaulichen Anforderungen in gleicher Weise er-
fallen.

Alternative Planungsmadglichkeiten wurden im Rahmen der stadtebaulichen Zielsetzungen be-
reits im Wettbewerbsverfahren betrachtet. Mit der Umsetzung des Siegerentwurfs wird die
flr das Planungsgebiet beste Siedlungsform bericksichtigt.

5. Zusatzliche Angaben

5.1 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben des , Leitfadens zur Umweltprifung in
der Bauleitplanung: Der Umweltbericht in der Praxis" des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baube-
hoérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung
des Bestands sowie der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Fir das Planungsgebiet liegen ein Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung, eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung, eine Baugrunduntersuchung sowie eine abfalltechnische
Untersuchung einschlieBlich eines Konzepts zum Sturzflutrisikomanagement vor.

Zur Beurteilung der umweltrelevanten Auswirkungen wurden der Flachennutzungsplan, die
Naturschutzdaten des Landesamts flir Umwelt (u. a. Biotopkartierung, Schutzgebietsabgren-
zungen, Informationsdienst Gewasserbewirtschaftung, Informationsdienst {berschwem-
mungsgefdhrdeter Gebiete, Naturgefahren sowie die Ubersichtsbodenkarte) sowie die digita-
len Daten des Bayerischen Landesamts flir Denkmalpflege (BayernAtlas Denkmal) herange-
zogen.

Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB haben die Fachbehérden zudem
die Mdglichkeit, erganzende Angaben und Hinweise zum Umweltbericht einzubringen.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine konkreten Monitoring-MaBnahmen empfohlen. Er-
hebliche Umweltauswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten, so dass auch
diesbezlglich nach derzeitigem Stand kein Monitoring erforderlich wird. Die AusgleichsmaB-
nahmen sind von der Gemeinde umzusetzen und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde zu pflegen. Die Einhaltung der Vorschriften, z. B. hinsichtlich festgesetzter Versiege-
lung oder festgesetzter Baumpflanzungen, wird im Rahmen der Baugenehmigung und des
Bauvollzuges durch das Landratsamt Erding sichergestelit.

5.3 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird die Erweiterung des Ortes Hofsingelding mit der
Errichtung eines angrenzenden Wohngebiets sowie der erforderlichen ErschlieBung mittels
zwei StichstraBen einschlieBlich Stellplatzen ermdglicht. Darlber hinaus sind 6ffentliche Frei-
flachen sowie Flachen zur Regelung des Oberflachenabflusses (Graben/Mulden/Wasserrick-
haltebecken) vorgesehen.
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Die Umweltauswirkungen wurden schutzgutbezogen untersucht. Hierzu wurden Fachgutach-
ten zu Schallschutz, Baugrund und Abfall, zum Sturzflutrisikomanagement sowie zum Arten-
schutz erstellt und bericksichtigt. Die zu erwartenden Auswirkungen sind unter Beachtung
der festgesetzten MaBnahmen insgesamt als beherrschbar einzustufen.

In Verbindung mit dem innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen naturschutzfachlichen
Ausgleich kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft kompensiert werden. Erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf Naturhaushalt und Umwelt sind daher nicht zu erwarten.

23



Gemeinde Worth
Bebauungsplan Nr. 4.5 -, Hofsingelding Sud*
Umweltbericht — 08.06.2026

6. Literaturverzeichnis

Architekten & Stadtplaner im PLANKREIS 2025: Begriindung B-Plan Nr. 4.5 ,Hofsingelding
sad®.
Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm Bayern. Stand 01.01.2020.

Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr 2021:
~Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein
Leitfaden®.

Burbach, Klaus 2022: Naturschutzfachliche Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung
(saP).

Dr. Blasy und Overland 2020: Integrales Konzept zum kommunalen Sturzflutrisikomanage-
ment.

Heintz Landschaftsarchitekten Partnerschaft 2026: Griinordnungsplanung.

KDGeo | Czeslik Hofmeier + Partner 2025: Orientierende Baugrunduntersuchung und orien-
tierende abfalltechnische Untersuchung.

Landesamt flir Umwelt: Bayernatlas 2026.

Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.) 2007: Leitfaden
~Umweltbericht in der Praxis, Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung, erganzte
Fassung".

Regionaler Planungsverband Minchen 2017: Regionalplan Minchen.
Steger & Partner GmbH 2026: Schalltechnische Untersuchung.

24



