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1 Erforderlichkeit der Flachennutzungsplananderung

Als Grundlage des Bebauungsplans Nr. 4.5 ,Hofsingelding Siid" ist die Anderung des Fldchen-
nutzungsplans erforderlich.

Die Gemeinde Worth beabsichtigt, stdlich des Ortsteils Hofsingelding auf bislang landwirt-
schaftlich genutzten Flachen angrenzend an die bestehende Siedlung, ein neues Wohngebiet
zu entwickeln. Ziel der Planung ist die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum unter beson-
derer Bericksichtigung einer qualitatsvollen Einbindung des Baugebiets in den bestehenden
Siedlungs- und Landschaftsraum in fuBlaufiger Entfernung zum S-Bahn-Halt-St.Koloman.

Das Plangebiet verfiigt Gber glinstige Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung.
Die verkehrliche ErschlieBung kann an das bestehende StraBennetz angebunden werden und
innerhalb der neuen Siedlung ausgebaut werden. Zudem stehen die Flachen in Abstimmung
mit den Grundstlickseigentiimern fir die geplante Entwicklung zur Verfligung.

Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans den Zielen des Bebauungsplans Nr. 4.5 , Hof-
singelding Sud" derzeit nicht entsprechen, ist eine entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Daher wird der Flachennutzungsplan fir den Bereich stdlich von Hof-
singelding gedndert.
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2 Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage des Planungsgebietes
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Abb/ldunb 1: Lage des Plangeb/ets (rot) (Lfu 2026 ).

Das Planungsgebiet (Abbildung 1) befindet sich in der Gemeinde Wérth im stidwestlichen Teil
des Landkreises Erding und liegt am stdlichen Siedlungsrand des Ortsteils Hofsingelding. Der
Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 4 ha und erstreckt sich auf bislang landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich angrenzen.

Die Topographie des Plangebiets ist durch ein bewegtes Gelande gepragt. Das Gelande fallt
von Westen nach Osten von etwa 512 m (. NHN auf etwa 500 m . NHN ab und weist damit
einen Hohenunterschied von rund 12 m auf. In Nord-Siid-Richtung steigt das Gelande zu-
nachst um etwa 2 m an und fallt anschlieBend wieder geringfligig um etwa 1 m ab.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt lber die westlich verlaufende Riexinger
StraBe. Diese ist an die KreisstraBe ED 5 sowie an die StaatsstraBe St 2580 angebunden,
welche eine leistungsfahige Verbindung zur Bundesautobahn A 94 (Minchen-Mtuhldorf a. Inn)
gewahrleistet.

Daruber hinaus befindet sich stiddstlich des Plangebiets in fuBlaufiger Entfernung der Halte-
punkt St. Koloman der S-Bahn-Linie S2 (Erding-MUnchen-Altominster/Petershausen).
Dadurch ist das Plangebiet an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
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2.2 Naturraumliche Grundlagen

Das Planungsgebiet gehért naturraumlich zum bayerischen Alpenvorland. Es befindet sich
innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit ,,Unterbayerisches Hligelland und Isar-Inn-Schot-
terplatten®.

Die Landschaft ist durch ein sanft bis maBig bewegtes Relief mit flachwelligen Higeln und
landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Charakteristisch sind die offenen Kulturland-
schaften des Erdinger Landes mit vereinzelt eingestreuten Gehdlz- und Waldflachen. Das
Plangebiet fligt sich in diesen Landschaftsraum ein und befindet sich auf einer leicht geneigten
Hangflache am sudlichen Ortsrand von Hofsingelding.

2.3 Bestand, derzeitige Flachennutzung

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet tiberwiegend als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Im ndérdlichen Randbereich sind bereits Teile als Wohnbauflachen
gezeigt. Entlang des siudlichen Gebietsrands sind bestehende Wasserflachen und Gehdlzbe-
stdnde dargestellt. Diese Bereiche sind als Flachen mit besonderer 6kologischer Funktion ge-
kennzeichnet (Biotop) und sollen entlang der vorhandenen Gewasserstrukturen erhalten und
weiterentwickelt werden. Dariiber hinaus liegt ein GroBteil des Anderungsbereichs derzeit in-
nerhalb eines Landschaftsschutzgebiets (Abbildung 2).

i)

Abbildung 2: Orthofoto mit Landschaftsschutzgebiet (gepunktet) und Biotopkartierung (rosa - LFU
2026), Anderungsbereich (rote Linie).
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3 Ziel und Zweck der Planung

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans dient der Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets am sldlichen Ortsrand
von Hofsingelding. Die Bereiche sollen entsprechend der vorgesehenen stadtebaulichen Ent-
wicklung kiinftig Giberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt werden. Ergénzend werden Fla-
chen fir den Gemeinbedarf, Griinflachen sowie Flachen fiir die landschaftliche Einbindung des
Gebiets und die Niederschlagswasserbewirtschaftung bericksichtigt.
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4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplane

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wérth in der Fassung von 2006 stellt
den Anderungsbereich (iberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dar. Lediglich im nérd-
lichen Bereich sind bereits einzelne Flachen als Wohnbaufldchen dargestellt. Fir diese Flachen
bestehen rechtskraftige Bebauungsplane, sodass dort bereits Baurecht geschaffen wurde.

Nordlich des Anderungsbereichs schlieBen bestehende Wohnbaufldchen an. Im Osten grenzen
Grinflachen bzw. Gehdlz- und Gewdasserstrukturen (Biotop kartiert) an, wahrend stdlich und
westlich iberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fldchen liegen (Abbildung 2). Der Ande-
rungsbereich befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht aus den Darstellungen des derzeit wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt werden kénnen, sind die Voraussetzungen des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB nicht erfiillt. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.
Diese wird gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans im
sogenannten Parallelverfahren durchgefiihrt.

4.2 Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung und Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Worth liegt gemaB Karte 1 ,,Raumstruktur® des Regionalplans der Region Min-
chen (14) im Verdichtungsraum der Metropolregion Minchen.

HOE
singelding

etching

Abbildung 3: Auszug aus dem EgionaAlp/an, Karte Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan, Karte
2 Siedlung und Versorgung 3 Landschaft und Erholung

Die Gemeinde Woérth liegt gemaB Karte 1 ,Raumstruktur® des Regionalplans in der Region
Minchen (14) im Verdichtungsraum der Metropolregion Miinchen.

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan (Stand April 2019) als Landschaftsschutzgebiet dar-
gestellt und umfasst damit auch ortsnahe Freiflachen innerhalb des Plangebiets. Ein regionaler
Grinzug beginnt erst dstlich der Bahnlinie und liegt somit auBerhalb des Planungsgebiets.
Unmittelbar angrenzend befinden sich bereits als Wohn- und gemischte Bauflachen darge-
stellte Bereiche (Abbildung 3, Abbildung 4).

Die Planung orientiert sich an den Zielen der Landes- und Regionalplanung, insbesondere
hinsichtlich flachensparender und ressourcenschonender Siedlungsentwicklung sowie der
Starkung der Innenentwicklung (LEP 1.1.3 G, 3.1 G, 3.2 Z; RP 1.2 G, 1.5 G, 1.7 Z). Durch
die Weiterentwicklung des bestehenden Siedlungskérpers, die Einbindung einer
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Kindertagesstatte, die abschnittsweise Entwicklung sowie eine landschaftsvertragliche Orts-
randausbildung werden diese Zielsetzungen berlicksichtigt.

Die Ausrichtung der Entwicklung in Richtung des S-Bahn-Haltepunktes unterstiitzt zudem eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und eine nachhaltige Einbindung in die vor-
handene Siedlungsstruktur.

4.3 Fachliche Vorgaben

Mit Ausnahme des Flurstiicks Nr. 2878/21 liegt der Anderungsbereich gemaB Verortung in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Sempt- und Schwillachtal® (LSG-00397.01). Die na-
turschutzfachliche Bedeutung des betroffenen Teilbereichs wurde im Vorfeld der Planung un-
tersucht und bewertet. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wird dieser Bereich aus
dem Landschaftsschutzgebiet entlassen.

Sudostlich angrenzend befinden sich die als Biotop Nr. 7737-1062 ,Auwalder nordlich und
sudlich Hofsingelding sowie Feldgehdlze an der Bahnlinie Markt Schwaben-Erding" kartierten
Gehélz- und Gewésserstrukturen. Diese liegen auBerhalb des Anderungsbereichs. Bau- oder
Bodendenkmaler sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht vorhanden.

Die ErschlieBung erfolgt liber die Riexinger StraBe sowie eine neue ErschlieBungsstraBe. Vor-
belastungen bestehen insbesondere durch Verkehrslarm der St 2580 (Flughafentangente
Ost), der Riexinger StraBe sowie der 6stlich verlaufenden S-Bahn-Strecke. Die schalltechni-
sche Untersuchung zeigt, dass die maBgeblichen Immissionsgrenzwerte flir Wohngebiete ein-
gehalten werden und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind. Erforderliche MaBnah-
men zum Schallschutz werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.

Weitere Schutzgebiete oder geschiitzte Flachen des Natur-, Wald- oder Wasserrechts werden
durch die Planung nicht berthrt.
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5 Darstellungen der Flachennutzungsplandanderung

5.1 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 2865/4-6 der Gemarkung Wérth.
Im Rahmen der Planung werden ca. 2,4 ha Wohnbauflache und ca. 0,2 ha Flache fir den
Gemeinbedarf dargestellt. Darliber hinaus werden rund 1,1 ha als Griinflachen ausgewiesen.

5.2 Planungsinhalte

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines eigenstandigen, familienfreundlichen und genera-
tionenltbergreifenden Wohngebiets mit vielfaltigen Wohnformen. MaBgeblich ist dabei eine
qualitdtsvolle Einbindung in den bestehenden Siedlungs- und Landschaftsraum.

Das Quartier wird im Bebauungsplan durch eine zentrale Griinachse, 6ffentliche Platze, ge-
meinschaftlich nutzbare Hofe sowie eine Kindertagesstatte und ein Quartierszentrum struk-
turiert. Die ErschlieBung erfolgt verkehrsberuhigt liber eine neue Strae mit Prioritat flir den
FuB- und Radverkehr. Der ruhende Verkehr wird Gberwiegend in Tiefgaragen und zentralen
Parkierungslosungen gebiindelt. Umfangreiche Griin- und Freiflachen sowie Baumpflanzun-
gen tragen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur Klimaanpassung bei. Die parkartige
Eingrinung im Sitden und Osten Ubernimmt zugleich Funktionen des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs. Geplant sind insgesamt rund 130 Wohneinheiten in unterschiedlichen Wohnfor-
men wie Mehrfamilien-, Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern. Erganzend werden Flachen fir
den naturschutzfachlichen Ausgleich vorgesehen. Insgesamt entsteht ein nachhaltiges,
klimaresilientes Quartier mit hoher Aufenthalts- und Lebensqualitat.

5.3 Begriindung der Darstellung

Die Wohnbauflachen dienen der Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs in der Gemeinde
Worth und ermdglichen eine breite Mischung unterschiedlicher Wohnformen, einschlieBlich
verdichteter Bauweisen und Geschosswohnungsbau. Je nach WohnungsgréBen kénnen etwa
130 Wohneinheiten entstehen, was ein Potenzial fir rund 280 zusatzliche Einwohner darstellt.

Die Gemeinbedarfsflache von etwa 0,2 ha ist flir eine Kindertagesstatte vorgesehen und starkt
die soziale Infrastruktur.

Die Grinflachen Gibernehmen sowohl gestalterische als auch landschaftsplanerische Funktio-
nen. Sie dienen zudem der Eingriinung des Gebiets, dem naturschutzrechtlichen Ausgleich
sowie der Rlickhaltung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser.
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6 Wesentliche Auswirkungen

Mit der Flachennutzungsplananderung schafft die Gemeinde Woérth die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein neues Wohngebiet im Ortsteil Hofsingelding und tragt damit zur De-
ckung des Wohnraumbedarfs bei.

Der Anderungsbereich schlieBt unmittelbar an die bestehende Siedlungsstruktur an und liegt
eingebettet zwischen vorhandener Bebauung, Verkehrsflachen und landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen. Erhebliche stadtebauliche oder raumordnerische Beeintrachtigungen sind nicht
zu erwarten. Die S-Bahn-Haltestelle St. Koloman (Linie S2) ist fuBlaufig erreichbar und ge-
wahrleistet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Belange des Naturschutzes stehen der Planung grundsatzlich nicht entgegen. Allerdings wird
eine Herausnahme der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Sempt- und Schwillachtal®
(LSG 0039701) erforderlich. Diese entspricht den Zielen der Regionalplanung. Die Umwelt-
wirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung bewertet und voraussichtlich als gering bis
mittel eingestuft. Durch die Inanspruchnahme bislang unbebauter Fldchen entsteht ein Aus-
gleichsbedarf, dessen Umfang im Umweltbericht ermittelt wird. Die konkrete Festlegung der
AusgleichsmaBnahmen erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung.

10
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7 Umweltbericht

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Mit der Flachennutzungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines neuen Wohngebiets sidlich des Ortsteils Hofsingelding geschaffen werden.
Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen werden Gberwiegend in Wohnbaufldchen um-
gewandelt und unmittelbar an die bestehende Siedlung angebunden.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum zur Deckung des anhaltenden Wohnraum-
bedarfs in der Gemeinde Worth. Vorgesehen ist ein Wohngebiet mit einem differenzierten
Angebot an Wohnformen sowie flir eine Kita und ergéanzende Griinflachen, die der Einbindung
sowie der landschaftsdkologischen Aufwertung dienen sollen. Darliber hinaus werden Flachen
fir den naturschutzfachlichen Ausgleich sowie fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung
bericksichtigt.

7.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten umweltre-
levanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Wie bereits dargelegt, werden die gangigen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung hin-
sichtlich Siedlungsentwicklung und Landschaftsschutz berlicksichtigt.

Der Anderungsbereich liegt jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG). Die natur-
schutzfachliche Bedeutung des betroffenen Teilbereichs wurde im Vorfeld der Planung geprift
und bewertet und dennoch fiir geeignet empfunden. Weitere nach Fachgesetzen ausgewie-
sene Schutzgebiete oder geschitzte Flachen des Naturschutz- und Wasserrechtes werden
nicht berihrt. Daher muss in einem geordneten Verfahren eine Herausnahme aus dem LSG
beim Kreistag erfolgen.

7.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter im Bestand erfolgt entsprechend dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®, (Bayerisches Staatsministerium ftr
Wohnen, Bau und Verkehr, 2021), Anhang Anlage 1 -Bewertung des Ausgangszustands. Es
wird unterschieden in geringe, mittlere oder hohe Bedeutung der einzelnen Schutzgulter fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Bei der Bewertung der Auswirkungen entsprechend dem Leitfaden ,Umweltbericht in der Pra-
xis, Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung" (Oberste Baubeh&rde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, erganzte Fassung, 2007) wird grundsatzlich zwischen baube-
dingten, anlagebedingten und betriebsgedingten Auswirkungen unterschieden. Hierzu zahlen:

Baubedingt
— Bodenveranderungen durch Auf- und Abtrag
— Beseitigung von tempordren Vegetationsbestanden (Ackerpflanzen)
— Gefédhrdungen durch Maschinenbetriebsstoffe
— Stérungen durch Emissionen und Bewegungsunruhe aus dem Baubetrieb
— Madgliche Stérung/Tétung von Brutvdgeln
Anlagebedingt

— Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch Gebaude und Verkehrsflache

11
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— Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes

— Funktionsverlust und direkte Inanspruchnahme von Lebensraumen

— Beeintrachtigung der Erholungsfunktion

— Anderungen des Mikroklimas durch Aufheizung von Gebdude und Belagsflachen
Betriebsbedingt

— Larmemissionen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen angrenzender Siedlungen und
mit ggf. erhdhtem Kollisionsrisiko flr Tiere

— Stoérung von Tieren durch Beleuchtung und Larm

Schutzgut Boden und Fldache

Beschreibung

Im Plangebiet kommen Uberwiegend Braunerden, pseudovergleyte Braunerden sowie grund-
wasserbeeinflusste Béden (Gleye) vor. Ein zusammenhangender Grundwasserhorizont wurde
nicht festgestellt; lokal ist jedoch mit Schichtwasser zu rechnen.

Die Flachen sind derzeit Gberwiegend unversiegelt und weisen mit der Acker- und Grinland-
zahl 61 eine mittlere bis hohe natlrliche Ertragsféhigkeit auf. Das Gelande fallt von Westen
nach Osten um etwa 12 m ab.

Altlasten, Bodenverunreinigungen oder Hinweise auf Bodendenkmaler wurden nicht festge-
stellt.

Das Schutzgut Boden und Flache wird insgesamt als von mittlerer Bedeutung (Kategorie II)
bewertet.

Auswirkungen

Durch die geplante bauliche Entwicklung kommt es zu einer dauerhaften Inanspruchnahme
bislang unversiegelter Béden. Im Bereich der geplanten Bauflachen erfolgt eine weitgehende
Versiegelung, wodurch die natirlichen Bodenfunktionen in diesen Bereichen dauerhaft verlo-
ren gehen. Zudem wird die Fléache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Baubedingt ist im Zuge der ErschlieBung und Bebauung mit Bodenbewegungen sowie tempo-
raren Verdichtungen zu rechnen. Dies betrifft insbesondere die oberflachennahen Bodenhori-
zonte. Aufgrund der teilweise anstehenden, bindigen und wasserbeeinflussten Bdden ist eine
erhéhte Empfindlichkeit gegeniiber mechanischen Belastungen zu erwarten. In den verblei-
benden Grin- und Ausgleichsfldchen innerhalb des Plangebiets bleiben die Bodenfunktionen
Uberwiegend erhalten. Durch griinordnerische MaBnahmen wird zudem eine strukturelle Auf-
wertung und teilweise Kompensation der Eingriffe erreicht. Zur Reduzierung zusatzlicher Be-
eintrachtigungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zur Be-
grenzung der Versiegelung und zum schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden vorge-
sehen.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden als mittel erheblich zu bewerten, fir das
Schutzgut Flache aufgrund der vollstédndigen Versiegelung von ca. 1,52 ha Flache als hoch.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Planungsgebiet verlauft im Norden ein teilweise verrohrter Graben; im Stdwesten wird
der Bereich durch einen offen flieBenden Graben begrenzt. Uberschwemmungsgebiete sind
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flr das Plangebiet nicht ausgewiesen. Teilbereiche liegen jedoch in wassersensiblen Bereichen
im Umfeld der Grében, sodass bei Starkregenereignissen lokal begrenzte Uberflutungen nicht
vollstandig ausgeschlossen werden kénnen. Hinweise auf eine Betroffenheit durch wild abflie-
Bendes Oberflachenwasser liegen nach aktuellem Kenntnisstand nicht vor und werden durch
bestehende Untersuchungen bestatigt.

Ein zusammenhadngender Grundwasserleiter ist im Plangebiet nicht vorhanden. Stattdessen
treten lokal begrenzte Schichtwasserfihrungen in durchlassigeren Bodenlagen auf. Die Béden
weisen insgesamt eine geringe bis sehr geringe Versickerungsfahigkeit auf, sodass eine ge-
zielte Versickerung von Niederschlagswasser nur eingeschrankt maglich ist.

Zuordnung auBerhalb der unverandert verbleibenden Graben zu Kategorie I (geringe Bedeu-
tung).

Auswirkungen

Durch die geplante Versiegelung kommt es zu einer Verringerung der Versickerung und damit
zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses sowie zu einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildung im Bereich der Bauflachen. Aufgrund der fehlenden zusammenhangenden Grund-
wasserverhaltnisse sind erhebliche Auswirkungen auf das Grundwassersystem jedoch nicht
zu erwarten. Eingriffe in den Grundwasserhaushalt sind nur in sehr geringem Umfang zu er-
warten.

Baubedingt kann es temporar zu zusatzlichen Bodenverdichtungen und damit zu einer weite-
ren Einschrankung der Versickerungsfahigkeit kommen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind MaBnahmen der Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung vorgesehen. Hierzu zdhlen insbesondere Riickhalte- und Re-
tentionsmaBnahmen, eine gedrosselte Ableitung in die Vorflut sowie die Berlicksichtigung von
Elementen einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung (Schwammstadtprinzip). Ergan-
zend werden im Bebauungsplan wasserdurchlassige Beldage fiir Stellplatze vorgesehen und
die Ableitung in angrenzende Grinflachen gefordert.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser aufgrund der bestehenden
Bodenverhaltnisse und der vorgesehenen MaBnahmen als gering bis mittel erheblich einge-
stuft.

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der angrenzenden Freiflachen ist eine gute Durchlif-
tung des Gebiets gewahrleistet. Das Umfeld Ubernimmt zudem Funktionen der Kaltluftentste-
hung und des Luftaustauschs.

Das Gebiet ist derzeit unversiegelt und weist keine relevanten Vorbelastungen des Lokalkli-
mas auf.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Veranderung des Mikroklimas infolge der
Versiegelung und Uberbauung von Freiflachen. Dies kann zu lokalen Aufheizeffekten und einer
geringfliigigen Beeintrachtigung der Luftaustauschprozesse fiihren.

Zur Minderung dieser Auswirkungen sind umfangreiche griinordnerische MaBnahmen vorge-
sehen.

Zusatzliche Emissionen durch Verkehr sind aufgrund der Anbindung an das lbergeordnete
StraBennetz als gering einzustufen. Wahrend der Bauphase kann es vorlbergehend zu ge-
ringfligigen Staub- und Abgasemissionen kommen.
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Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft aufgrund der vorge-
sehenen BegriinungsmaBnahmen als gering erheblich bewertet.

Schutzgiiter Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Beschreibung

Das Planungsgebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich als Acker- und Intensivgrin-
land genutzt und weist insgesamt eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Gehdlz-
strukturen befinden sich randlich bzw. im Umfeld des Gebiets und bleiben vollumfanglich er-
halten.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung wurden im Untersuchungsgebiet sowie in
angrenzenden Strukturen verschiedene, iberwiegend hdufige Vogelarten nachgewiesen, die
die Flachen insbesondere zur Nahrungssuche nutzen. Hinweise auf Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten ergaben sich nicht. Fir Reptilien und Amphibien liegen keine Nachweise vor. Fir
Fledermause besitzt das Gebiet aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur eine
untergeordnete Bedeutung als Nahrungshabitat.

Auswirkungen

Durch die geplante Entwicklung gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen als potenzielle Le-
bensraume verloren. In der Umgebung verbleiben jedoch ausreichend Ausweich- und Ersatz-
habitate in angrenzenden Griin- und Gehdlzstrukturen, sodass die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Zur Vermeidung und Minderung mdglicher Beeintrachtigungen werden im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zum Artenschutz sowie zur Durchgriinung des Gebiets
vorgesehen. Ergdanzend entstehen innerhalb des Plangebiets Griin- und Ausgleichsflachen, die
neue Lebensraume fir Pflanzen und Tiere schaffen und zur Férderung der biologischen Vielfalt
beitragen.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Vegetation und Tierwelt insgesamt als gering erheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Das Landschaftsbild im Umfeld des Planungsgebiets wird tGberwiegend durch landwirtschaft-
lich genutzte Flachen gepragt und ist typisch flr das oberbayerische Voralpenland mit einer
offenen, leicht welligen Kulturlandschaft. Gehdlzstrukturen, kleinere Waldflachen sowie Ge-
wasser- und Biotopbereiche gliedern den Landschaftsraum und tragen zur landschaftlichen
Vielfalt bei. Technische Infrastrukturen wie die Riexinger StraBe, die StaatsstraBe St 2580
sowie die S-Bahn-Linie S2 Altominster/Petershausen-Minchen-Erding wirken als land-
schaftsbildpragende Vorbelastungen. Das Planungsgebiet liegt am bestehenden Ortsrand des
Ortsteils Hofsingelding und ist in die umgebende Agrarlandschaft eingebettet.

Zuordnung zu Kategorie II (mittlere Bedeutung).

Auswirkungen

Mit der Planung erfolgt eine Erweiterung der Siedlungsflache in Richtung Stden und damit
eine Verschiebung des Ortsrandes. Durch die Anbindung an die bestehende Bebauung wird
der neue Siedlungsbereich in den vorhandenen Siedlungs- und Landschaftsraum integriert.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind daher nicht zu erwarten.

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Baugebiets sind umfassende Grin- und Ausgleichs-
flachen vorgesehen. Insbesondere Gehdlzpflanzungen, Streuobstbestdnde sowie
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DurchgriinungsmaBnahmen innerhalb des Wohngebiets schaffen einen gestaffelten Ubergang
zur freien Landschaft und mindern visuelle Auswirkungen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets, dessen landschaftliche Wer-
tigkeit im Rahmen der Planung geprift wurde. Die Herausnahme der Flache aus dem Schutz-
gebiet erfolgt auf Grundlage eines entsprechenden Beschlusses im weiteren Verfahren.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als gering erheblich be-
wertet.

Schutzgut Mensch
Immissionen

Beschreibung

Das Planungsgebiet ist liber die Riexinger StraBe sowie eine geplante ErschlieBungsstraBe an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Vorbelastungen bestehen insbesondere durch
Verkehrslarm der StaatsstraBe St 2580 (Flughafentangente Ost), der Riexinger Stral3e sowie
der 6stlich verlaufenden S-Bahn-Strecke.

Schalltechnische Untersuchungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 flr All-
gemeine Wohngebiete im Uberwiegenden Teil des Plangebiets eingehalten werden. Lediglich
im unmittelbaren Nahbereich der Riexinger StraBe treten Uberschreitungen auf. Die maBgeb-
lichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden jedoch eingehalten, sodass grundsatz-
lich gesunde Wohnverhaltnisse gewdahrleistet sind.

Auswirkungen

Zur Sicherstellung des Schallschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
MaBnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt. Aktive SchallschutzmaBnahmen werden
aus stadtebaulichen Griinden nicht vorgesehen.

Die von der geplanten Kindertagesstatte sowie den Stellplatzanlagen ausgehenden Gerau-
schimmissionen fihren unter Bericksichtigung der vorgesehenen MaBhahmen zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Hinblick auf Immissionen als
gering erheblich einzustufen.

Erholung

Beschreibung

Das Planungsgebiet und sein Umfeld sind durch eine landlich gepragte Kulturlandschaft mit
landwirtschaftlichen Flachen, Wiesen und angrenzenden Gehdlz- und Waldstrukturen gekenn-
zeichnet und besitzen Bedeutung fir die landschaftsbezogene Naherholung.

Bestehende Wegebeziehungen fir FuB- und Radverkehr bleiben erhalten und werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Die umliegenden Freirdume bleiben weiterhin zuganglich und
nutzbar.

Auswirkungen

Durch die geplanten Grin- und Freiflachen innerhalb des Gebiets sowie zusatzliche Durchwe-
gungen wird die Aufenthaltsqualitat verbessert. Griinstrukturen wie Baum- und Gehdlzpflan-
zungen sowie Streuobstwiesen tragen zur landschaftlichen Einbindung des Baugebiets bei und
starken die Erholungsfunktion im Wohnumfeld.

Insgesamt sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion zu erwarten.

Die Auswirkungen sind von geringer Erheblichkeit.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung

Im Planungsgebiet sind gemdB dem Bayerischen Denkmal-Atlas keine Boden- oder land-
schaftspragenden Denkmaler verzeichnet. Zwei eingetragene Bodendenkmaler befinden sich
in einer Entfernung von ca. 350 m. Weitere Denkmaler liegen in einem Abstand von mehr als
1 km.

Da das Planungsgebiet derzeit unbebaut ist, befinden sich weder innerhalb des Geltungsbe-
reichs noch in der unmittelbaren Umgebung Baudenkmaler. Weitere Kultur- und sonstige
Sachglter sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Zuordnung zu Kategorie I (geringe Bedeutung).

Auswirkungen

Bestehende Bodendenkmadler werden im Rahmen der Planung nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht beeintrachtigt. Sollten sich bei den Aushubarbeiten Hinweise auf mdgliche Boden-
denkmale ergeben, sind die gesetzlichen Bestimmungen gemaB Art. 8 Denkmalgesetz einzu-
halten, diese missten dem bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet
werden.

Durch die Bebauung gehen jedoch landwirtschaftliche Flachen im Umfang von ca. 4 ha verlo-
ren.

Es ist von einer geringen bzw. wegen der verlorenen landwirtschaftlichen Flachen einer mitt-
leren Eingriffserheblichkeit auszugehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Zusammenhang mit der Uberbauung und Befestigung von Fléchen fiir das Wohngebiet
ergeben sich lbliche (negative) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden (Sub-
strat), Wasserhaushalt und mikroklimatische Zusammenhange sowie der Tier- und Pflanzen-
welt. Diese lassen sich durch geeignete MaBnhahmen minimieren und/oder ausgleichen, die im
Bebauungsplan festgesetzt werden.

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Nutzungsanderung ist insgesamt mit Eingriffen von geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschaftsbild zu rechnen, die sich insbesondere in den Auswirkungen auf die
Schutzglter Bode/Flache und Tierwelt begrinden. Die Auswirkungen auf die Schutzglter las-
sen sich im Allgemeinen tabellarisch wie folgt zusammenfassen:
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Tabelle 1: Schutzgutbezogene Umweltauswirkungen

Schutzgut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkung | Auswirkung Auswirkung
Boden mittel mittel gering mittel
Flache mittel hoch gering mittel-hoch
Wasser gering mittel gering gering-mittel
Klima/Luft gering gering gering gering
Vegetation gering-mittel gering gering gering
Tierwelt gering gering gering gering
Landschaftsbild mittel gering-mittel gering gering
Mensch (Larmimmission) | mittel gering gering gering
Mensch (Erholung) mittel gering gering gering
Kultur- und Sachgiter gering gering-mittel gering gering-mittel
Gesamt geringe Erheblichkeit

7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die negativen Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgtlter kdnnen reduziert werden. Ein
GroBteil dieser Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wird von Beginn an bei der Be-
bauungsplanung berlcksichtigt. Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden die vorgesehe-
nen Grin- und Ausgleichsflachen dargestellt. Fiir die weiteren Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaBnahmen wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

Eingriffsabschatzung

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt gemaB dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®.

Den im Plangebiet vorhandenen Acker-, Grinlandflachen sowie dem Sportplatz wird aufgrund
ihrer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung eine niedrige Wertigkeit flir Naturhaushalt
und Landschaftsbild zugeordnet.

Der Eingriff wird aus FlachengroBe, Biotopwert sowie dem jeweiligen Eingriffsfaktor (insbe-
sondere GRZ) abgeleitet. Flir Wohnbauflachen gelten gem. Vorentwurf des Bebauungsplans
GRZ von 0,6 bzw. 0,8 (Geschosswohnungsbau), flir Verkehrsflachen 1,0 sowie flir teilversie-
gelte Stellplatzflachen ein reduzierter Faktor von 0,525. Bereits zuldssige Innenbereichsfla-
chen sowie die zentrale Spielplatzflache werden nicht in die Bilanz eingestellt.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betragt insgesamt rund 37.000-38.000 Wert-
punkte.

Die detaillierte Eingriffsermittlung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

AusgleichsmaBnahmen

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereichs umge-
setzt. Als Entwicklungsziele sind Streuobstbestande, artenreiches Griinland, Feldgehélze so-
wie Retentionsmulden zur Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen. Die MaBnahmen bewir-
ken eine strukturelle und funktionale Aufwertung der betroffenen Griinlandbereiche und die-
nen der Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft. Der Ausgleichsumfang flr das
Schutzgut Arten und Lebensrdume betragt insgesamt rund 50.000 Wertpunkte. Die MaBnah-
men werden im Rahmen des Bebauungsplans konkretisiert und verbindlich festgesetzt.
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7.5 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes und Alternativen

Bewertung der sonstigen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung in Hohe von ca. 1,52 ha Flache ermdg-
licht. Durch die Planung ist kein erhdhtes Risiko fir Umweltschaden, das kulturelle Erbe oder
die menschliche Gesundheit abzuleiten. Auch hinsichtlich der Folgen des Klimawandels sind
keine besonderen Auswirkungen zu befilirchten. Dasselbe gilt fir benachbarte Gebiete. Auch
diesbeziiglich entstehen keine zusatzlichen Umweltprobleme. Dasselbe gilt fiir die eingesetz-
ten Techniken und Stoffe.

Die infolge der stadtebaulichen Planung beeinflussten Verdanderungen der 6rtlichen Umwelt-
qualitdt werden mit Mitteln der Planung in der Weise gesteuert, dass nachhaltige Beeintrach-
tigungen von Menschen und Naturhaushalt mdglichst vermieden und, soweit unvermeidbar,
durch geeignete MaBnahmen vermindert und kompensiert werden. Hierflr trifft der Bebau-
ungsplan umfassende Reglungen.

Mit der Umsetzung der im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen zu Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen ist unter Berlicksichtigung der Ausgleichsflachen und -maBnahmen
im bauplanungsrechtlichen Sinn mit keiner dauerhaften, erheblichen Beeintrachtigung des
Umweltzustandes zu rechnen.

Es kommt auch nicht zu wesentlichen, umweltbelastenden Abfdllen, auch die verwendeten
Baustoffe |6sen im Allgemeinen keine umweltrelevanten Belastungen/Geféhrdungen aus.

Prognose bei Nichtdurchfiithrung der Planung (,,Nullvariante™)

Im Gemeindegebiet besteht ein Mangel an bezahlbarem Wohnraum fiir unterschiedliche Al-
ters- und Bevoélkerungsgruppen. Durch die vorliegende Planung soll dieses Angebot erweitert
werden. Bei Nichtdurchflihrung der Planung kdénnten die gemeindlichen Entwicklungsziele so-
wie die bestehende Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum nicht gedeckt werden. Der be-
troffene Bereich wirde voraussichtlich weiterhin unbebaut bleiben und landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine gleichwertigen alternativen Planungsmaoglich-
keiten. Die Nichtdurchfihrung der Planung wiirde im Ergebnis zu keiner zusatzlichen Flachen-
inanspruchnahme fihren und somit die derzeitige Nutzungssituation erhalten. Damit waren
im Vergleich zur Planung mit umfangreichen griinordnerischen MaBnahmen nur geringfligig
entlastende Wirkungen im Hinblick auf den Naturhaushalt zu erwarten.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der unmittelbaren Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich sowie der funk-
tional glinstigen Lage des Plangebiets wurde der Standort flr die geplante Entwicklung ge-
wahlt. Im Gemeindegebiet stehen nach derzeitigem Planungsstand keine vergleichbar geeig-
neten Alternativflachen zur Verfligung, die die stadtebaulichen Anforderungen in gleicher
Weise erflllen. Alternative Planungsmoéglichkeiten flir das Gebiet wurden im Rahmen der stad-
tebaulichen Zielsetzungen bereits im Wettbewerbsverfahren betrachtet. Mit der Umsetzung
des Siegerentwurfs wird die flir das Planungsgebiet beste Siedlungsform beriicksichtigt.

7.6 Zusatzliche Angaben

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der Umweltbericht in der Praxis™ des Bayerischen Staatsministeriums flir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz in Zusammenarbeit mit der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
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Staatsministerium des Innern erstellt. Die Beschreibung und Bewertung des Bestands sowie
der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Fir das Planungsgebiet liegen ein Gutachten zur schalltechnischen Untersuchung, eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Priifung, eine Baugrunduntersuchung sowie eine abfalltechnische
Untersuchung einschlieBlich eines Konzepts zum Sturzflutrisikomanagement vor.

Zur Beurteilung der umweltrelevanten Auswirkungen wurden der Flachennutzungsplan, die
Naturschutzdaten des Landesamts flir Umwelt (u. a. Biotopkartierung, Schutzgebietsabgren-
zungen, Informationsdienst Gewdsserbewirtschaftung, Informationsdienst (iberschwem-
mungsgefahrdeter Gebiete, Naturgefahren sowie die Ubersichtsbodenkarte) sowie die digita-
len Daten des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege (BayernAtlas Denkmal) herange-
zogen.

Im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 und 2 BauGB haben die Fachbehdrden zudem
die Moglichkeit, ergdnzende Angaben und Hinweise zum Umweltbericht einzubringen.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind keine konkreten Monitoring-MaBnahmen empfohlen. Er-
hebliche Umweltauswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten, so dass auch
diesbezliglich nach derzeitigem Stand kein Monitoring erforderlich wird.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung und Umsetzung der Flachennutzungsplandnderung sichert die Gemeinde
Worth die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung dringend bendétigten
Wohnraums. Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 2,4 ha als Wohnbauflache sowie
ca. 0,2 ha als Flache fir Gemeinbedarf. Weitere ca. 1,1 ha werden als Griinflachen flir Durch-
grinung des neuen Wohngebiets festgelegt.

Innerhalb dieser Griinflachen werden zugleich der erforderliche naturschutzfachliche Aus-
gleich sowie MaBnahmen zur Rickhaltung und geordneten Ableitung von Niederschlagswasser
vorgesehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden schutzgutbezogen untersucht. Hierzu wur-
den Fachgutachten zu den Themen Schallschutz, Baugrund und Abfall, Sturzflutrisiko-ma-
nagement sowie Artenschutz erstellt und in die Planung einbezogen. Unter Berlicksichtigung
der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen werden die Aus-
wirkungen insgesamt als beherrschbar bewertet.

In Verbindung mit den innerhalb des Geltungsbereichs vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert werden. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Umwelt sind daher nicht zu erwar-
ten.
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