FESTSETZUNGEN PRAAMBEL

1. Raumlicher Geltungsbereich 4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatze, Nebenanlagen 6.3 Bei Parkplatzleuchten und sonstigen AulRenleuchten ist die Anlockwirkung fiir 8.  Griinordnung, Natur und Landschaft 9. Immissionsschutz Die Gemeinde Walpertskirchen erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie & 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Insekten zu minimieren (nach derzeitigem Stand der Technik sind dazu warmweiRe (Hinweis: Der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes (Hinweis: nordwestlich des Sondergebiets verlauft die Bahnstrecke Miinchen- Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des
1.1 EREEEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 4.1 Gebdude sind in abweichender Bauweise als Einzelhduser mit seitlichem Grenz- LED-Lampen mit moglichst niedriger Lichtpunkthéhe und moglichst geringer sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die durch die Miihldorf. Auf die Gerduschentwicklung durch den Bahnverkehr und daraus Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Einkaufsmarkt Walpertskirchen als
Bapspf] des Bebauungsplans abstand mit einer Lange von hochstens 54 m zu errichten. Abstrahlung abseits des zu beleuchtenden Bereiches geeignet). Es sind vollstdndig Bebauung des Sondergebiets und den Bau der StraRe entstehen, erfolgt durch resultierende mogliche Beeintrachtigungen wird hingewiesen.) Satzung.
abgeschlossene Lampengehduse gegen das Eindringen von Insekten zu verwenden. geeignete Maknahmen auf einer von der Gemeinde bereitgestellten Fldche aus
4.2 Die Tiefe der Abstandsflachen betrdgt 0,2 H, mindestens 3 m. Die Oberfldchen der Gehduse diirfen nicht heiRer als 60°C werden. Eine Anstrahlung dem gemeindlichen Okokonto (Teilfliche des Flurstiicks 2129, Gemarkung 9.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 6ffenbare Fenster schutz-
2. Artder Nutzung der Fassaden mit Licht ist nicht zuldssig. Walpertskirchen, siehe Ubersichtsplan). bediirftiger Riume in der Nordwestfassade nicht zuldssig.
4.3 —-——- Baugrenze
2.1 Sondergebiet 6.4 Einfriedungen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Wildschutzzdune 8.1 [ | private Griinfliche: Gebietseingriinung
Lebensmitteleinzelhandel 4.4 11 Flache fiir Stellplatze fiir Pkw, Fahrrader und Einkaufswigen sowie zur Entwicklung festgesetzter Pflanzungen und Zaune im Rahmen von Artenschutz-
Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge malinahmen. 8.2 zu pflanzender Laubbaum mit Vorgabe der Mindest-Wuchs-
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Lebensmitteleinzelhandels- ordnung, z.B. III; Pflanzqualitdt mindestens Hochstamm
betrieben und sonstigen Betrieben und Einrichtungen der Nahversorgung Diese Anlagen sind nur auf den fiir sie festgesetzten Flachen und auf der 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen
als Ergdnzung. tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. 7. Werbeanlagen SONSTIGE PLANZEICHEN
Eine geringe Abweichung von einzelnen Baumstandorten kann zugelassen
2.2 Zuldssig sind 7.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Anlagen der werden. UND HINWEISE
- ein Lebensmittelmarkt als Vollsortimenter mit Backshop/Béackerei mit einer 5. StralRen und Wege, Versorgungsanlagen Fremdwerbung sind nicht zuldssig (Hinweis: Stédtte der Leistung ist dort, wo
Verkaufsfldche von bis zu 1.200 m2 eine Ware oder Dienstleistung fiir die geworben wird, hergestellt, angeboten, 8.3 Die Pflanzgrube fiir Biume der Wuchsordnung I muss mindestens 18 m3 1.  Hohenangaben
- ergdnzende, dem Lebensmitteleinzelhandel untergeordnete Betriebe und Anlagen 5.1 [[__] offentliche Verkehrsflache gelagert oder verwaltet wird). groR sein, fiir Baume der Wuchsordnungen II und III mindestens 12 m3.
der Nahversorgung wie Pack- und Paketstationen von Paketdienstleistern oder Die Pflanzgruben miissen mindestens 1,50 m tief sein. 1.1 4911m  Hohenlage vorhandener Verkehrsflichen iiber Normalhghennull,
Versandhandelsbetrieben, Geldautomaten, Ladesdulen fiir Elektrofahrzeuge, etc. 5.2 === StralRenbegrenzungslinie 7.2 Werbeanlagen an Gebduden: o 2.B.491,1 m i. NHN
- Nebenanlagen wie z.B. Einkaufswagenabstellpldtze, Schaukdsten, Miilltonnen- - An AuBenwdnden diirfen Werbeanlagen hochstens ein Drittel der Wandlédnge 8.4 zu pflanzende freiwachsende, artenreiche Hecke aus heimischen
abstellpldtze, Photovoltaikanlagen 5.3 [IIILMLL]  Fliche fiir Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkérpers und eine maximale Héhe von 2,50 m einnehmen (Wandverspriinge werden nicht %‘ Laubgehdlzen 1.2 9. Hohenlinie mit Hohenangabe iiber Normalhghennull
beriicksichtigt; Anzusetzen ist die gesamte Wandlange). Die Werbeanlagen ’ B Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
(Hinweis: Nebenanlagen sind gemdR den Regelungen des § 14 BauNVO und Stellplatze 5.4 F+R FuB- und Radweg diirfen hochstens 1,0 m oben {iber die AuBenwand ragen. 8.5 Flache mit Bindung zur Anpflanzung einer geschnittenen Hecke aus
nach den Regelungen des § 12 BauNVO zuldssig). - An der Siidwestfassade ist keine Werbeanlage zuldssig. heimischen Laubgehdlzen, Hohe 1,60 m bis 1,80 m, Mindestbreite 0,80 m.
5.5 L] ffentliche Griinfliche: StraRenbegleitgriin 2. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
2.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, 7.3 Freistehende Werbeanlagen: im Sondergebiet sind drei Werbepylone an den 8.6 Die nicht liberbauten Flachen des Sondergebiets sind gartnerisch zu begriinen
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag 5.6 v Einfahrt: Tore und Schranken sind an der Einfahrt nicht zulassig. festgesetzten Standorten zuldssig: und zu bepflanzen. 2.1 —®— Mittelspannungsleitung als Freileitung mit Schutzzone
verpflichtet. F——s i . e . _ _ ) ~ (Hinweis auf Nutzungseinschrénkungen und Héhenbeschrénkungen
5.7 | -~ Sichtfldche: die Sichtfldchen sind von Bebauung und Pflanzen % Pylon 1 (Werbepylon): Werbeanlage mit bis zu 10,00 m2 Fliche 8.7 Die Anpflanzungen nach Nr. 8.2 bis 8.6 sind dauerhaft zu unterhalten. fiir bauliche Anlagen und Pflanzen)
v zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe iiber der Fahrbahn der 6ffentlichen je Ansichtsseite und einer Héhe von maximal 6,50 m
3. MaR der Nutzung Verkehrsflache freizuhalten. 8.8 Flachddcher iiber geschlossenen Gebdudeteilen sind als Griindach mit einer Dicke T ,"a T = K5 >
@ Pylon 2 (Parkplatzzufahrtspylon): Werbeanlage mit bis zu 2,50 m2 Flache der Substratschicht von mindestens 6 cm auszufiihren. Davon ausgenommen sind ﬁ"i' Ei‘ oW g [ 5 gﬁa o
3.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,4. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 5.8 [ 1| Fliche fir Versorgungsanlagen: Trafostation je Ansichtsseite und einer Hohe von maximal 3,50 m. Terrassen, Wege sowie Dachfldchen, die von haustechnischen Anlagen wie Photo- ﬁ@@@@% ‘@EE}| %@ <o
BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen von Stellpldtzen voltaikanlagen iiberdeckt werden oder die aufgrund von Brandschutzvorschriften A P "a\@\‘)\" — 0 "ﬁ
und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 {iberschritten werden. 5.9 —°¢—=°- geplante unterirdische Mittelspannungsleitung Im Sondergebiet sind auRerdem bis zu drei Fahnen als Werbeanlagen nicht bepflanzt werden diirfen. ‘ij ‘
zuldssig. Als Fahnen im Sinne dieser Festsetzung gelten auch Beach-Flags . g
3.2 Essind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig. mit mehr als 2 m Hohe. Im Bereich von Fahrrad- und Einkaufswagenstell- 8.9 Auffiillungen des Sondergebiets sind bis zu einer Hohenlage von 492,40 m N
6. Gestaltung pldtzen sind freistehende Schaukdsten zuldssig. tiber Normalhdhennull zuldssig.
33 oo™  zuldssige Hohe baulicher Anlagen als Hochstwert in m tber Normal-
o hohennull, z.B. 499,5 m {i. NHN. 6.1 Ddcher von Gebduden mit einer Grundflache von mehr als 100 m2 sind nur als 7.4 Nicht zuldssig sind Wimpelreihen und farbige Lichtgirlanden, Werbeanlagen 8.10 Stiitzmauern diirfen hochstens 1,0 m hoch sein (Héhe der Ansichtsfléche). A
Flachddcher, Pultddcher mit einer Neigung von bis zu 10° und Satteldacher mit mit wechselndem oder bewegtem Licht und bewegte Werbeanlagen. Stiitzmauern, die hoher als 50 cm sind, sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. o‘
Haustechnische Anlagen auf Dachern diirfen die Hohe um bis zu 1,50 m {iberschreiten. einer Neigung von bis zu 20° zuldssig. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein- Diese Vorschriften gelten nicht fiir Stiitzmauern zur Anlage von Anlieferrampen. ’(* N
Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine und schnitte sind unzuléssig (Hinweis: Lichtkuppeln und Lichtbédnder sind keine . .
Blitzableiter. Dacheinschnitte im Sinne dieser Festsetzung). 8.11 Auf den privaten Griinflichen nach Nr. 8.1 sind bauliche Anlagen unzulissig, ‘ | Ausgleichsflache
ausgenommen Versorgungsanlagen (z.B. Strommasten und -leitungen). g“' i -
6.2 Die geschlossenen Teile der AuRenwénde sind zu verputzen oder mit Holz zu o ﬁﬂﬁﬁﬁﬂ-ﬁ?
verkleiden, ausgenommen sind die Flachen fiir die zuldssigen Werbeanlagen 8.12 Kfz-Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu befestigen. Der Belag muss einen ‘i l ll
sowie untergeordnete Bauteile wie z.B. Attikaverblechungen. Offnungsanteil von mindestens 10 % aufweisen. Stellplitze fiir Menschen

mit Behinderung sind von der Vorschrift ausgenommen.
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{Ubersichtslageplan M 1:5.000

Bereich des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans gemaR § 12 BauGB;
geplantes Vorhaben: Errichtung eines

Lebensmittelmarktes mit Backshop

Gemeinde Walpertskirchen

[
und Vorhaben- und ErschlieRungsplan
® o
Einkaufsmarkt Walpertskirchen
1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 13. November 2025
AN 74/1 7411
S 2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Y in der Fassung vom 2. Dezember 2025 vom 16. Dezember 2025 bis 30. Januar 2026
S (& 3 Abs. 1 BauGB)
N 2 2 s " .
S 3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
S, N in der Fassung vom 2. Dezember 2025 vom 16. Dezember 2025 bis 30. Januar 2026
6/,0/ S (8 4 Abs. 1 BauGB)
80.6 NGy Sg;,e
/u?@ Sl 0@ 4. Beschluss zum Wechsel in vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 21. Mai 2026
Y (8 12 BauGB)
R 5. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 15. Mai 2026 (V00111 RPN 0] SR
(& 3 Abs. 2 BauGB)
6. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 15. Mai 2026 (V00111 RPN o)
(§ 4 Abs. 2 BauGB)
7. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom .......cceeeeeuneenenens
mit Begriindung vom ......cc.cceeeuneneeee. )11 N
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
HOMLKOTEN, ON ceiiiiieeee e ettt et e e et e e e e enea
Erster Biirgermeister Josef Renner  (Siegel)
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ......c.c.euueeeeeenee. ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ........ccccceuueenenen mit Begriindung vom .......cceeeeuerennneen
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
HOMKOTEN, EN e et ettt et s e e e et s e eaaaa e
Erster Biirgermeister Josef Renner  (Siegel)
Vorhaben- und ErschlieBungsplan M 1:500 Bebauungsplan M 1:500 gefertigt am 15. Mai 2026

Verfahrensvermerke vom 22. Mai 2026 architekturbiiro pezold-Wartenberg




